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AKRONIMET DHE SHPJEGIMET TERMINOLOGIJIKE

CHwB- Cultural Heritage without Borders
(Trashégimia kulturore pa kufij)

UN-Habitat- The United Nations agency for
human settlements (Agjencioni i Kombeve té
Bashkuara pér vendbanimet njerézore)

OSCE- Organization of Security and
Cooperation in Europe ( OSBE- Organizata pér
Siguri dhe Bashképunim né Europé)

PZHU- Plani Zhvillimor Urban.

“Plani Zhvillimor Urban éshté plan strategjik
multi-sektoral i cili pércakton synimet afatgjate
pér zhvillim dhe menaxhim té zonave urbane i
cili duhet té pércaktojé zhvillim té ekulibruar
dhe té géndrueshém té zhvillimit hapésinor té
zonave urbane dhe duhet té bazohet né
geverisjen e miré dhe

zhvillimin e pérgjithshém ekonomik, social,
ekologjik dhe kulturor.” Ligji pér Planifikimin
Hapésinor (Nr.2003/14), Neni 14

ISHP- Indeksi i Shfrytézimit té Parcelés -
paraqet raportin e sipérfages sé lejuar pér
ndértim té shputés sé objektit kunddrejt
sipérfaqges sé parcelés gé pérfshihet brenda
vijes rregulluese.

N.Kt- Numri i kateve - pércakton numrin e
kateve té banueshme, té ndértuara mbi dhe
nén toké

B+P+1+Nk = Bodrum + Pérdhesé +1 kat +
Nénkulm

VN-Vija ndértimore - tregon vijén e ndarjes sé
parcelés pér interes té pérbashkét dhe pér
interes té vecanté brenda njésisé gjithashtu
siguron korridorin pér vendosjen e rrjetit té
infrastrukturés, né koridorin ndérmjet saj dhe
Vvijés sé rrugés, si ujésjellésit, rrjetit elektrik,
kanalizimit, telefonisé, et;j.

VR- Vija rregullative - pércaktohet me distancé
metrike né raport me vijén rregulluese. Cdo
ndértim i ri apo rindértim duhet té
pozicionohet me fasadé né vijén ndértimore
duke u shtriré pérbrenda hapésirés sé kufizuar
prej saj.

Njésité

m - metér

mm - milimetér

km - kilometér

m?- metér né katror

SIDA- The Swedish International Developement
Cooperation Agency (Agjencioni Ndérkombétar
Suedez pér Zhvillim dhe Kooperim)

KEK- Korporata Elektroenergjetike e Kosovés
AKP- Agjencia Kosovare e Privatizimit

IPH- Instituti i Planifikimit Hapésinor

PRRU- Plani Rregullues Urban.

"Me plane rregulluese urbane caktohen kushtet
pér rregullimin e hapésirés si dhe rregullat e
lokacionit té objekteve dhe ngastrat tokésore
urbane. Planet rregulluese urbane do té
definojné zonat e ndértimit dhe do té pérfshijné
linjat e rregullimit, linjat e ndértimit, normat
teknike urbanistike dhe kushtet tjera lidhur me
lokacionin e ndértesave dhe ndértimet tjera né
ngastrat tokésore urbane”, Ligji pér Planifikimin
Hapésinor (Nr.2003/14), Neni 15

Koridore urbane - trajektore rrugore urbane

Perde urbane — fasadat e objekteve qé
perimetrojné koridorin urban

Objekte “perde urbane” — paraget tipologjiné
ndértimore ku objektet vendosen me fasada né
vijén rregulluese duke krijuar vazhdimési lineare
té pandérpreré.

Vargu ndértimoré - nénkupton perde
ndértimore té vazhdueshme me distancé
minimale té ndértimeve nga njéri-tjetri.

“cul de sac”- (fréngjisht, fundi i thesit apo
¢antés) né planifikim urban do té thoté “rrugé
corre” pra rrugé gé ka vetém njé hyrje dalje.

“bajpas”(bypass)- né planifikim urban pérdoret
si sinonim pér rrugét tranzitore qé shérbejné pér
ménjanimin e trafikut nga zonat né ndértim,
gytetet apo fshatrat dhe kané pér géllim
rregullimin e rrjedhshmérisé sé trafikut dhe
rritjen e siguriné né trafik.

nuklet katalitike- jané elemente urbane qé
nxisin zhvillim varésisht nga funksioni urban qé i
pércaktohet.

% - pérqind
°-shkallé

°C - gradé Celsius

Fage 6 nga 74



VIZIONI

“Juniku, vend-themel i tradités dhe odés si institucion, “Park Etnografik” i
trashégimisé natyrore dhe kulturore, ruajtia e sé cilés do té gjenerojé zhvillim té
géndrueshém dhe mirégenie pér banorét e vet, me vend té merituar né ofertén

turistike rajonale dhe integrime evropiane.”
(Ekstrakt i nxjerré nga procesi i vizionimit mbajtur né Ohér né Tetor 2007)
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. PREZANTIM
1.1 Dokumentacioni bazé

Materialet né trajté dokumenti zyrtaré, té shfrytézuara pér hartimin e kétij projekti
jané:

1. Harta Kadastrale e vitit 1983

2. Harta Topografike 1: 25000

3. Planet Gjeodezike té vitit 1932

4. Foto ajrore té vitit 2004

5. Projektii kanalizimeve (né zbatim)

6. Planii Mbrojtjes dhe Zhvillimit té Junikut (2007)
7. Dokumentiiintegruar i Vizionimit, Junik (2008)
8. (Draft) PZHU-Komuna Junik (Metro-POLIS 2008)

1.2 Motivimi

Komuna e Junikut éshté “Njési” e re administrative e themeluar si rezultat i
procesit té decentralizimit qé udhéhiget nga Qeveria e Kosovés. Deri né themelimin
si komung, Juniku konsiderohej si fshati mé i madh né Kosové.

Administrata e re e posa themeluar ka filluar konsolidimin e saj, duke themeluar
Drejtorité pérkatése té cilat duhet té menaxhojné dhe drejtojné politikat komunale.
Ky proces éshté nén mbikgyrjen e autoriteteve gendrore (Qeveria e Kosovés) si dhe
vézhgohet nga OSBE-ja. Njé ndér fushat mé problematike, jo vetém pér Junikun por
edhe pér Komunat tjera té shtetit té ri, éshté Planifikimi Urban dhe Menaxhimi i
Territorit.

Né bazé té Ligjit pér Planifikim Hapésinor secila komuné éshté e obliguar qé té
hartojé instrumentet e Planifikimit, té cilat duhet té pérfagésojné interesat e
komunitetit dhe grupeve te ndryshme brenda tij. Né anén tjetér Juniku pérfagéson
njé trevé tipike me trashégimi té pasur natyrore dhe kulturore. Ky fakt e béné edhe
me sfidues procesin e planifikimit urban.

CHwB ( Cultural Heritage without Borders) gqé vepron né Kosové prej vitit 2001,
me njé eksperiencé té gjeré né fushén e konservimit dhe ruajtjes sé trashégimisé
kulturore né vendet né tranzicion, né marréveshje me UN-HABITAT (Zyra né Kosové )
dhe Ministriné e Mjedisit dhe Planifikimit Hapésinor duke gjetur mbéshtetje té ploté
nga Komuna e Junikut, ndérmarrin nismén pér hartimin e instrumenteve urbanistik,
PZHU- Plan Zhvillimor Urban dhe PRRU- Plan Rregullues Urban pér gendrén e
Junikut.
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1.3 Baza legjislative

Plani Rregullues Urban pér gendrén e Junikut éshté mbeshtetur mbi kété bazé
ligjore:

- Ligjin pér Planifikimin Hapésinor, Nr. 2003/14;

- Udhézimin Administrativ mbi pérmbajtjen e Planit Rregullues Urban,

Nr.02/05;

- Ligjin pér Ndértim, Nr.2004/15;

- Ligjin pér Trashégiminé Kulturore, 02/L-88;

- Ligjin pér Rrugét, Nr.2003/11.

1.4 Zona e planit rregullues urban / harta kadastrale

Plani Rregullues pér gendrén e Junikut pérfshin njé sipérfage prej 36,5 ha. Ky
territor pérbéhet nga 286 ngastra kadastrale dhe kufizohet me:

o né peréndim me kodrén “Moronicé” dhe lumin Erenik, duke pérfshiré
shtratin e tij;

né veri-peréndim me lagjjen “Gacafer”;

né veri me lagjen “Bajraktar” dhe territorin e shkollés fillore dhe té mesme;
né lindje me lagjen “Krasniq”;

né jug me rrugén gendrore té lagjes “Berishé”.

O O O O

Fig.1 Zona e gendrés — Junik / Zona e aplikimit té planit rregullues urban
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1.5 Qéllimet strategjike

Strategjité e zhvillimit gé prekin zonén né studim té PRRU-sg, té nxjerra nga
procesi i Vizionimit, mbajtur né Ohér né tetor 2007 dhe té transmetuara edhe
népérmjet PZHU, jané:

1. Mbrojtja dhe evidentimi i trashégimis€é natyrore dhe kulturore

Bazuar né vlerat e evidentuara té trashégimisé kulturore, historike
dhe natyrore objektivi i késaj strategjie éshté té evidentojé dhe té vendosé né
eficiencé resurset ekzistuese, t'i pérfshijé ato né procesin e planifikimit duke
siguruar vazhdimésiné e konservimit dhe transmetimin e vlerave gé ato
bartin. Té promovojé kéto pasuri dhe té japé direktiva pér pérdorimin e tyre
né funksion té turizmit historiko-kulturoré, turizmit natyroré dhe
agroturizmit.

2. Dendésimi i planifikuar dhe zhvillimi infrastrukturoré

Zhvillim i ambientit té ndértuar drejtuar nga shfrytézimi me eficiencé i
territorit urban, brenda kufirit ekzistues té ndértimeve me @éllim
kompaktésimin e tij. Dendésimi i qgendrave té banuara ekzistuese duke
respektuar strukturén shogérore dhe identitetin e komunitetit banues.
Zhvillimi i infrastrukturés  bazé: rrugé, ujésjellés, kanalizime,
telekomunikacion, si pérgjigje ndaj nevojave ekzistuese dhe zhvillimeve té
parashikuara.

3. Zhvillimi i aktiviteteve dhe shérbimeve shoqérore
Fugizimi dhe promovimi i jetés né komunitet népérmjet ndérhyrjeve
né strukturén e shérbimeve. Pérforcimi i hapésirés publike dhe integrimi me
funksionet komunitare. Krijimi i poleve rikreative me influencé urbane, si
elemente integrimi dhe socializimi ndérmjet komuniteteve.

4. Zhvillimi i ekonomisé
Zhvillimi ekonomik synon fugizimin e sektorit privat. Promovimi i
aktivitetit tregtaré, krijimi i organizmave té funksioneve si dhe pajisjeve
ndihmése qé lidhen me to, éshté njé nga elementet e réndésishém pér
ekzistencén e gendrés urbane. Ruajtja e strukturés sé ekonomive té vogla
familjare, krijimi i kushteve pér zhvillimin e tyre jané né simbiozé' me
zhvillimet e tjera qytetare.
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II-PROFILI | GJENDJES URBANE

2.1  Zhvillimi historik i gendrés urbane

Juniku shtrihet né pjesén veriperéndimore té luginés sé Rrafshit té Dukagjinit,
territor i njohur pér pasurité natyrore dhe bukurité peisazhistike.

Sa u pérket zhvillimeve historike, éshté ndér vendbanimet mé té vjetra té
Kosovés. Toponimet si: Gradina, Kishza, gunga e Badrés, Kroi i Priftit, Livadhi i Madh,
Gropa e Amonit, Guri i Likershit, Metapela etj., na shpiejne né rrénje té thella
historike.

Lokaliteti arkeologjik “Gradina e Vogél”, shtrihet mbi gytezé, né ultésirén, né mes
té lumenjéve Ereniku i Madh dhe Ereniku i Vogél, pikérisht né pjesén e sipérme té
Gropés sé Amonit, nén Livadhin e Madh. Gjaté shekujve me rritjen e vendbanimit
dhe kalimin né ekonomi bujgésore, popullsia ka zbritur né lugine, aty ku sot shtrihet
Juniku prané fushés me té njejtin emér.

Té térhequr nga bukurité e pakrahasueshme té bjeshkéve, pér kété lokalitet jané
interesuar disa studjues té huaj dhe vendas, si: A. Boe, J. Han, A Evans, F. Konica, J.
Jastrebov etj. Né periudhén romake, shek. IlI-IV, tek Tit Livi gjejmé tri lloje
vendbanimesh si: Urbes, Oppida dhe Castella. Kérkimet e deritashme kané
dokumentuar vetém prezencén e njé grupi fortifikimesh té miréfilta iliro-romake, si
né Bushat (Kukés), Pejé (Kostrumi i Pejés) dhe Gegje afér Gjakovés, dhe sipas
gjetjeve né vendbanimin e paré, Juniku i pérkiste kétij grupi fortifikimesh .

Sipas J.A.Evans, supozohet se né Dukagjin ka ekzistuar njé Municip (komunég), njé
degézim tjetér i rrugéve té brendshme té késaj pjese qé lidhte Tropojén e Dukagjinin.
Pérveg luginés sé Drinit té Bardhé, éshté konstatuar se kané ekzistuar vendbanime
me origjiné nga periudha e bronzit dhe hekurit edhe pérgjaté rrijedhés sé lumit
Erenik, , té cilat vazhduan jetén e tyre pa ndérprerje edhe né shekujt e paré té
sundimit turk. Kétu mund té pérmendim Gradinén e cila pérmendet nga disa
historiané dhe udhétaré.

Né vitin 1485 Juniku pérmendet si nyje tregtare me 52 shtépi. Ishte territor
nén sundimin e perandorisé Otomane dhe ku rezulton qé xhamia e paré duhet té
jeté ndértuar rreth vitit 1570 e gé quhet “Xhamia e Cokut”, ekzistuese edhe sot. Né
kéto vite Juniku pérmendet si njé gendér tregtare mé té njéjten réndési me Gjakovén
pér rajonin e Rrafshit té Dukagjinit.

Element thelbésor pér vendvendosjen e gytetérimit éshté lumi Erenik i cili
rrjedh nga masivet malore té Alpeve Shqiptare drejt jugut, pér t'u bashkuar me
Drinin e Bardhé. Duke ju referuar morfologjisé urbane te sotme dhe dokumentave
pér zhvillimin e vendbanimeve pérreth, éshté kryer njé analizé rreth formimit té
gytezés, duke ju referuar elementeve té cilat kané pozicionuar dhe orientuar
zhvillimet urbane né histori. Kjo éshté njé tentativé pér té shkruajtur kompleksitetin
e kodit gjenetik té késaj gendre urbane, duke besuar né réndésiné e interpretimit té
tij pér zhvillimet e sé ardhmes.

Lagjet mé té vjetra té Junikut sipas dokumenteve té shkruara jané lagjja
Hoxhaj dhe lagjja Berishé. Ky pohim vértetohet nga meterialet historike té shkruara
dhe nga arkeologjité urbane mé té hershme, té shprehura né formén tradicionale té
kullave pér banim.
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Sikurse pohojmé edhe mé sipér Juniku éshté njé vendbanim me origjiné
tregtare. Itineraret tregtare dhe kryqgézimet midis tyre, historikisht jané lidhur
ngushté me morfologjiné dhe resurset natyrore té cilat kané mbéshtetur kété
aktivitet kaq té réndésishém né lindjen dhe zhvillimin e qytezés. Sipas prof. Spiro
Kostof, né ngulimet urbane me origjiné tregtare, elemente bazé qé kané pércaktuar
gendrén urbane kané gené kryqézimet midis akseve tregtare né shkallé territoriale.
Sheshet prané burimeve natyrore ishin vendet e para ku njerézit takoheshin,
shkémbenin dhe shoqgérizoheshin. Pikérisht ky element urban “sheshi”, kaq i
réndésishém dhe pércaktues i identitetit urban, gjindet né bazé té procesit té
gytetformimit .

Fig. 2a Zhvillimi historik i gendrés urbane

Lumi Erenik buron né viset e sipérme té Alpeve Shqiptare dhe vershon me
rrjedhén e tij népér Rrafshin e Dukagjinit, duke vazhduar pér né Gjakové ku
bashkohet me Drinin e Bardhé.

Né krahun tjetér, pérgjaté aksit verilindje-jugperéndim, masivet malore té
Ballkanit krijojné njé koridor tjetér komunikimi me malésité peréndimore, Qafé
Morinén. Trajektorja gé kalon népér kété koridor bénte lidhjen midis viseve né
verilindje té Shqipérisé dhe pjesés veriore té Rrafshit té Dukagjinit duke vazhduar pér
né Decan dhe Pejé. Pikérisht né kété kryqézim gé pozicionohet pérgjaté lumit Erenik,
né kémbét e njé kodre té buté, gé duket sikur éshté skulpturuar nga natyra, gé té
shérbejé si filter ndérmjet dimensioneve madhéshtore té Alpeve dhe njeriut,
pozicionohet sot gendra e Junikut. Kjo gendér formohet si krygézim ndérmijet
rrugéve gé lidhin Pején, Decanin me Batushén deri né Bajram Curr, dhe rrugés gé
lidh fshatrat e sipérme té grykés sé Erenikut me Gjakovén dhe Prizrenin. Pikérisht né
kété krygézim, ndodhet objekti monumental i Xhamisé sé Junikut si njé déshmitar i
heshtur i formimit té gytezés.

Me ndarjen politike té kufirit pas Luftés sé dyté botérore, Kosova béhet pjesé
e Federatés Jugosllave. Gradualisht me pérkeqésimin e marrédhénieve ndérmjet dy
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shteteve, dobésohen edhe lidhjet organike ndérmjet viseve shqiptare né dy anét e
kufirit. Né kété kohé Juniku shéndrrohet nga njé nyje lidhése, pjesé e trajektoreve
ndérkufitare, né njé qytezé periferike e spostuar nga akset strategjike té zhvillimit.
Shképutja e lidhjeve me krahinat pértej Alpeve kushtézoi njé vartési absolute té
gytezés ndaj rrugés magjistrale Pejé-Gjakové dhe qgyteteve ge ajo lidh. Juniku
kthehet né njé aneks apo piké fundore, pa vijueshmeéri territoriale. Ky devijim gé pa
hezitim mund té quhet politik, pasqyrohet garté edhe né anatominé e sheshit té
gendrés. Dallohet garté shmangia gé i béhet sheshit historik té Xhamisé sé Junikut
né anén verilindore.

Fig. 2b Qendra Urbane

Pozicioni i réndésishém gjeografik i Junikut, ka krijuar kushte pér
zhvillimin e vendbanimit pérgjaté shekujve dhe pércon edhe né ditét e sotme
kodin gjenetik strukturues, gé dikton zhvillimet e sé ardhmes.

2.2 Lidhja e gendrés me rajonin

Akset kryesore té cilat lidhin Junikun me gytetet dhe fshatrat fqinje, pérbéjné
radialet kryesore gé pérshkojné territorin e gendrés.

Duke pasur parasysh gé rrugét né Junik nuk kané ende njé emér zyrtar atéheré,
me déshirén e miré pér té shmangur ¢do kegkuptim, éshté preferuar té béhet njé
emeértim i tyre, thjeshté pér efekt referimi brenda kétij studimi.

Né lindje, rruga regjionale Junik-Voksh-Decan bén lidhjen me rrugén magjistrale
Pejé-Gjakové qé con né Degan dhe Pejé. Né jug-lindje rruga regjionale Junik-

Faqe 13 nga 74



Rastavicé lidhet pérséri me rrugén Pejé-Gjakové nga ana e Gjakovés. Akset e
meésipérme, duke ju referuar matjeve té béra pér fluksin e trafikut mbartin
ngarkesén mé té madhe té lévizjes.

Rruga regjionale Junik-Dobrosh-Gjakové lidh gendrén me fshatrat e pjesés jug-
lindore duke vazhduar pér né Gjakové. Rruga regjionale Junik-Batushé bén lidhjen
me fshatrat malore né jug-peréndim té tij dhe me gytetet e Shqipérisé se Veriut,
ndérsa rruga Junik-Jasiq bén lidhjen me fshatrat e sipérme té grykés sé Erenikut,
Gjocaj dhe Jasiq duke kaluar népér lagjet Gacafer dhe Pepsh.

Fig. 3 Lidhja e gendrés me rajonin

Pér veté organizimin radial té rrjetit rrugoré, né Junik vihet re
mbingarkesé e gendrés nga trafiku i motorrizuar pérfshiré makinerité e tonazhit
té réndé apo edhe ato bujgésore. Jané verifikuar disa pika konflikti me
kémbésorét, pér kété shihet e nevojshme krijimi i mundésisé pér bajpasimin e
gendrés nga trafiku tranzitor.

2.3 Lidhja e gendrés me territorin urban

Juniku éshté njé gytezé né njé fazé zhvillimi ku baza fisnore éshté ende evidente,
si né aspektin shogéror ashtu edhe né até fizik té ambientit té ndértuar. Pérbéhet
nga 12 fise, té shpérndara né lagje né formé satelitore rreth gendrés urbane. Rruga

Faqe 14 nga 74



Junik-Batushé dhe Junik-Ponoshec lidh gendrén me Lagjen Berishé e cila gati
pérfshihet né té. Rruga Junik-Jasiq bén lidhjen me lagjen Gacafer dhe Pepsh té cilat
zhvillohen linearisht pérgjaté saj. Rruga Junik-Voksh béné lidhjen me Lagjen
Bajraktari dhe Pepsh, ndérsa rruga Junik- Rastavicé lidh gendrén me Lagjet Krasniq,
Miroc dhe Gaxherri i Sipérm dhe i Ulét.

Sikurse vihet re lidhjet midis lagjeve pérgjithésisht béhen népérmjet akseve kryesore
regjionale apo lokale, duke paragitur mungesa né rrugét apo rrugicat e rendit té
treté pér komunikimin ndérmjet fqinjésisé duke ulur seriozisht fluiditetin e lévizjes
brenda territorit té gendrés. Ky fakt ndikon edhe né réndimin e trafikut né brendési
té gendrés.

Fig. 4 Lidhja e gendrés me territorin urban

Lidhjet midis lagjeve dhe qendrés pérbéjné elemente-koridore té
réndésisé vitale pér zhvillimin e jetés urbane. Pérveg rolit kyc té térhegjés se
flukseve né gendrén urbane, kéto akse njékohésisht béjné dhe unifikimin e
territorit duke rritur aksesibilitetin dhe pérdorimin e funksioneve gendrore.

Pérparésia e kémbésoréve dhe mjeteve lévizése me impakt té ulét
ambiental, shmangia e trafikut té réndé, krijimi i koridoreve urbane té
pélgyeshme dhe te sigurta, duhet té pérbéjné c¢éshtje thelbésore pér t'u trajtuar
né zhvillimet e ardhshme.
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lll. ATRIBUTET FIZIKO-GJEOGRAFIKE

Lartésia e Junikut shkon nga 367 deri né 650 metra mbi nivelin e detit. Ai shtrihet
né njé gjerési gjeografike prej 42,22 2 dhe njé gjatési gjeografike prej 20,269.

Né Junik mbizotéron klima kontinentale, e pérzier me tipare mesdhetare.
Lévizshméria e temperaturave éshté relativisht e madhe. Mesatarja e temperaturave
té larta éshté 21 9C (né veré), kurse e temperaturave té ulta -11 2C (né dimér).

Reshjet mesatare té shiut jané 670 mm, ndérsa nga prilli deri né néntor kjo
mesatare éshté aférsisht 330 mm.

Juniku éshté njé gytezé me pasuri hidrologjike té shumta. Lumi Erenik, gé buron
nga Alpet dhe vazhdon deri né Gjakové, ku bashkohet me Drinin e Bardhé, éshté
baza pér zhvillimin e jetés né kété vendbanim. Ai pérshkon territorin e gendrés dhe
pérfshihet né pjesén peréndimore té saj. Ereniku pérshkruhet si njé lum i
paparashikueshém, me vérshime té papritura né sezoné reshjesh.

Népérmjet devijimit gé i béhét ujit té Erenikut né pjesén e sipérme té
rrjedhés, jané formuar disa jaze (vija uji) té cilat pérshkojné territorin e gendrés gé
né periudha historike té hershme. Jazet pérbéjné elemente thelbésore pér zhvillimin
e jetés né kété vendbanim. Uji gé devijohej nga Ereniku shérbente pér pérdorime
familjare, vénien né funksionim té mullinjéve, sharrave apo punishteve té vogla duke
vazhduar drejt fushave pér pérdorime bujgésore.

Gjithashtu nuk mund t’i IEmé pa pérmendur vlerat estetike dhe anestetike gé
pérmbajné kéto vija uji gé gurgullojné pérgjaté korridoreve duke freskuar rrugicat e
gurta.

Né lagjen e Hoxhajve ekziston njé krua historik, “Kroni i Hoxhajve” gé buron
né bréndési té zonave té banimit né verilindje té qendrés, pérshkruhet nga banorét
si burim i pashterrshém, me ujé té freskét dhe té kulluar.

Nuk ekzistojné dokumente mbi pérgéndrimin e ujérave néntokésore.
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Fig.5 Hidrologjia

Né informacionet e marra nga komuna e Junikut, éshté véné theksi mbi
regjimin e ¢’rregullt té lumit Erenik. Prurjet né muajt me shira, si dhe prurjet
maksimale c¢ojné né rritje té konsiderueshme té shtratit té tij, me rrjedha té
rrémbyeshme. Pér kété arésye, duke marré parasyshé edhe indikacionet gé jepen
né PZHU, késhillohet té béhet njé studim i detajuar i késaj ¢éshtjeje si dhe té
parashikohet njé zoné e mbrojtur pérgjaté shtratit té tij qé duhet te merret
parasyshe edhe nga ky plan.

Faqe 17 nga 74



3.3 Topografia

Qendra e Junikut pérgjithésisht karakterizohet nga njé topografi planare me
pjerrési té lehté né drejtimin e luginés, veriperendim-juglindje. Pjerrésia e truallit
nuk kalon shifrat 10%. Nga vézhgimi i béré né terren, territori i gendrés
pérgjithésisht karakterizohet nga njé pjerrési e favorshme pér ndértim, ku nuk duken
té nevojshme parashikimet e vecanta pér vendosjen e objekteve mbi truall té
pjerrét.

Kemi njé ulje mé té shpejté pérgjaté bregut té lumit né pjesén sipér rrugés pér
Batushé ku duket se topografia ka diktuar regjimin e ndarjes sé pronésisé dhe
vendosjen e objekteve.

Fig. 6 Topografia

Késhillohet gé Komuna té marré masa pér kryerjen e rilevimit té gendrés, dhe
té kryejé plotésimet né planin e kuotimit.
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IV. ATRIBUTET KULTURORE

Né Junik mund té dallojmé tri tipe pronésie : private, komunale dhe nén AKP
(Agjencia Kosovare e Privatizimit).

Prona private karakterizohet nga njé konformacion i ¢rregullt me parcela té
formave dhe madhésive nga mé té ndryshmet. Brenda territorit té€ gendrés mund té
dallojmé parcela minimale 200-300 m2 dhe maksimale 6000-7000 m2.

Né njé véshtrim té pérgjithshém mbi formén dhe organizimin e pronésisé,
dallojmé dy konformacione gjeometrike kryesore té cilat ndahen nga rruga Junik-
Jasig dhe Junik-Gjakové. Né peréndim té saj ka tendenca té formimit té rrjetit
linearé/kuadratik me dy drejtime péraférsisht ortogonale gé respektojné vijén e
lumit Erenik si element kryesoré organizues. Né pjesén lindore té po kétij aksi, vihet
re tendeca e organizimit rreth gendrés né menyré radiale duke respektuar rrjetet
rrugore.

Pér sa i pérket sipérfaqés sé parcelave, pérgjithésisht parcelat e fragmentuara
imét gjendén prané akseve kryesore, por ky rregull ka edhe pérjashtime té
konsiderueshme. Parcelat e médha brenda territorit urban reflektojné ményrén e
ngulimeve té vecuara me dendési té ulét. Lidhja e ngushté me ekonominé bujgésore
si dhe struktura e pérgjithshme shogérore e zhvilluar me fise te vecuara, kané
penguar fragmentimin e métejshém dhe dendésimin e truallit urban né vite.

Pronat komunale brenda territorit té€ gendrés jané relativisht té pakéta. Gjenden
pérgjaté rrugés Junik-Rastavicé, né pjesén veri-lindore dhe veri peréndimore té
sheshit té gendrés . Pér veté situatén tranzitore, aktualisht prona publike né Junik
nuk éshté véné né eficence té ploté, ndérkohé qgé verifikohet njé rritje e kérkesés pér
shérbime dhe ambiente publike.

Pronat nén AKP jané ish prona shtetérore né proces ndérrimi té pronésisé . Kéto
sipérfage shtrihen kryesisht pérgjaté lumit Erenik dhe né pjesén veriore té gendrés.
Pér veté statusin tranzitoré gé pérfagéson ky tip pronésie, mund té pérbejé njé
potencial pér pérdorimin e saj né shérbim publik ku shikohet oportune.
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Fig. 7 Shpérndarja e pronésisé né zonén e gendrés

Azhornimi i kufinjéve té parcelave duke u bazuar né dokumentat
kadastrale, duhet paré me prioritet nga komuna.

Pronat e pafragmentuara né brendési té gendrés pérbéjné potencial té
konsiderueshém pér rritjen e dendésisé dhe pérforcimin e indeve urbane brenda
territorit té gendrés.

Komuna duhet té nisé procedurat pér kalimin nén pronésiné e saj té
pronave nén AKP dhe ti vendosé ato né shérbim té komunitetit.
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4.2 Analiza e Rrjetit Rrugor

Rrjeti rrugor zhvillohet né ményré radiale nga gendra urbane né drejtim té
poleve kryesore territoriale.

Juniku lidhet me rajonin népérmjet 5 koridoreve, katér nga té cilat jané rrugé
regjionale dhe njé lokale e cila ngjitet pérgjaté lagjes “Gacafer” duke vazhduar pér
né fshatrat Jasiq dhe Gjocaj. Rrugét regjionale jané té asfaltuara, por jo gjithmoné té
pajisura me trotuare. Vitet e fundit me iniciativé té komunés jané kryer punime pér
ndértimin e trotuareve né njé gjatési prej 2 km né té gjithé zonén urbane. Gjithashtu
me iniciativé té komunés ka filluar ndértimi i njé itinerari ¢iklistik i cili tregohet i
nevojshém pér veté shtrirjen gé ka territori urban.

Vihen re gjurmé ose tendenca té kompletimit té rrjetit radial me unaza sig mund
té jeté Unaza e Paré gé rrethon territorin e gendrés dhe vijézon kufirin e saj. Né
brendési té indeve ndértimore apo “méhallave”, pjesa mé e madhe e rrugéve jané
“cul de sac”, gé shumé shpesh mbyllen para objekteve apo oborreve private.

Ndérsa né akset kryesore vihen re ndérhyrje. Né brendési té lagjeve rrugét jané
ende té pashtruara, pa trotuare dhe hapésira pér kémbésoré.

Disa nga trajektoret e gendrés shogérohen nga rréke uji, té quajtura “jaze” gé
vérshojné né drejtimin té luginés. Kéto elemente kontribuojné ndjeshém né shtimin
e identitetit té rrugéve si dhe né lidhjen me natyrén, ndonése né disa raste pérdoren
edhe pér transportin e ujérave té zeza.

Pér sistemimin e kanalizimeve té ujérave té zeza né vitin 2007 éshté béré njé
projekt i cili ka filluar nga zbatimi dhe mendohet té pérfundojé shpejt duke rritur
ndjeshém kualitetin ambiental.

Rrjeti rrugor paragitet i degraduar né brendési té zonave té banimit.
Karakteristiké kryesore éshté mungesa e fluiditetit dhe njé trajtshméria e seksioneve
rrugore. Shumé shpesh vihen re ndértime brenda perimetrit té rrugéve qé krijojné
ngérce serioze né trafik. Qendra éshté udhékryqg edhe pér makinerité bujgésore dhe
pér mjetet e tonazhit té réndé. Né mjaft raste vihen re pika konflikti ndérmjet
kémbésoréve dhe trafikut té motorrizuar.

Parkingu qé zé kryesisht anét e rrugéve zhvillohet pérgjithésisht né ményré
spontane, duke krijuar shpeshheré konflikte né pérdorimin e sipérfages dhe zénien e
hapésirave té kémbésoréve.
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Fig. 8 Infrastruktura rrugore

Ndérhyrjet né infrastrukturén rrugore dhe krijimi i faciliteteve pér kémbésorét
duhet té jeté njé nga prioritetet e Komunés pér 10 vjecarin e ardhshém duke e
konsideruar kété investim si njé nga céshtjet thelbésore gé do té ndikojné né
zhvillimin e turizimit dhe pérqasjen e vizitoréve me qytezén.
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Territori i gendrés karakterizohet nga njé dendési e ulét ndértimi me hapésira té
médha té pandértuara né brendési té indeve ndértimore.
Sipérfagja e ndértuar kundrejt hapésirés bosh né territorin e gendrés éshté 12%.
Nése béjmé njé vézhgim té pérgjithshém vihet re njé pozicionim i ndértimeve sipas
njé zone fluide qé orientohet nga veri-lindja né jug-peréndim né drejtim té lumit
Erenik. Pér kété vendosje té ndértimeve kané influencuar drejtimet historike qé jané
analizuar mé sipér, gjithashtu edhe tendeca tashmé e njohur e ngulimeve me bazé
fisnore, me ndarje té garté té njé lagjeje nga tjetra népérmjet hapésirave té lira.

Pérgjithésisht ndértimet pozicionohen pérgjaté akseve rrugore dhe né
gendrat e lagjeve ku gjenden edhe ngulimet mé té vjetra. Periferité e lagjeve jané
ndértuar rrallé apo té pandértuara. Secila lagje pér sa i pérket hapésirés sé ndértuar,
funksionon si njési fizikisht e mirépércaktuar. Vihen re formime polesh apo
minigendrash me pérkatési fisnore né brendési té lagjeve té cilat pérmbajné energji
dhe jané né fazé zhvillimi. Po né kéto zona jané pozicionuar mé sé tepérmi kullat dhe
indet historike, gé rrethojné si kostelacion gendrén e gytezés.

Lagjja “Berishé” éshté dendésuar edhe né brendési té aksit kryesoré me
rradhe ndertimore, gé paragesin aksese té véshtirésuara. Dallohen tendeca té
turbullta té rregullimit sipas skemés kuadratike té cilat kané si referencé drejtimin e
lumit Erenik.

Lagjja “Hoxhaj” me njé rol mbizotérues té gendrés ka imponuar njé organizim
té ndértimeve né formén e rrathéve koncentrik té drejtuar nga xhamia e Qendrés.
Territori i ndértuar né kété rast nuk éshté po aq kompakt sa né rastin e lagjes
“Berishé”. Ndértimet kétu pozicionohen né formé nuklesh mé té dendura me
hapésira té lira té konsiderueshme ndérmjet, té cilat japin mundési pér operacione
dendésimi dhe plotésimi.

Mé poshté éshté béré edhe njé studim i drejtimeve dominuese dhe thurjes sé

hapésirave urbane ku vihet re garté konvergimi né gendér té lagjes “Hoxhaj”, si dhe
relacionimi me Lumin Erenik né rastin e lagjes “Berishé”.
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Fig. 9 Hapésira e ndértuar dhe e pandértuar né zonén e gendrés

Dendésimi i truallit duhet té kalojé pérmes kompaktésimit té gendrave
ekzsituese dhe akseve rrugore. Nuklet historike pérbéjné potencial té
pashfrytézuar gé nése vihen né funksionim do té shérbejné si pole identifikuese
gé ndikojné né dendésimin e brendésive té lagjeve, duke u kujdesur pér
ruajtjen e strukturave shoqérore egzistuese dhe principeve té planifikimit té
géndrueshém.
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Fig. 10 Pélhura hapésinore né territorin e gendrés

Qendra e Junikut dallohet pér ndértime té ulta. Mbizotérojné ndértimet me 1
dhe 2 kate mbi toké té mbuluara me ¢ati me pjerrési mesatare. Lartésia e reduktuar
e objekteve jep ndjesiné e njé qyteti né shkallé njerézore si dhe favorizon soditjen e
peisazhit maloré pérreth.

Vitet e fundit si rezultat i presionit ekonomisé dhe mosliberalizimit té tregut té
tokés vihen re tendenca pér ndértime té larta, me 3 dhe 4 kate té pozicionuara
kryesisht pérgjaté akseve urbane dhe rreth gendrés ku jané edhe parcelat e
pronésisé mé té vogla.

Né brendési té njésive pérgjithésisht éshté ndértuar pak dhe ulét. Ndértesat
utilitare familjare apo “pozllomet”, pérbéjné rreth 50% té totalit té ndértimeve duke
u pozicionuar né brendési té oborreve.

Né lindje té sheshit kryesor, lartésia e ulét e objekteve e pérzier me topografiné
favorizuese jep mundési pamjeje nga fushat e Junikut né lindje.

Né koridore té formuara, rreth gendres dhe pergjate akseve kryesore,
pérgjithésisht dallohen perde/fasada ndértimore té vazhdueshme me lartési
homogjene, tek tuk te paplotesuara qé favorizojné shikimet e pejsazhit.
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Fig. 11 Etazhiteti i objekteve né zonén e gendrés

Duhet ruajtur lartésia dhe dimensioni human i objekteve brenda territorit
té gendrés. Ky kusht do té favorizojé dendésimin dhe shfrytézimin me eficient té
truallit urban si dhe do té ruaj karakterin ruralo-urban si vecanti té qytezés. Plani
gjithashtu, duhet té kufizojé lartésiné e ndértimeve rreth objekteve té
trashégimisé.

Gjaté luftés né dhjetévjecarin e kaluar, Juniku pésoi démtime té médha né
trashégiminé ndértimore. Rreth 90% e objekteve u sulmuan dhe u shkatérruan
térésisht apo pjésérisht.

Né ditét e sotme gjurmét e konfliktit perve¢ se né memorien e banoréve, né
panoramén urbane pothuaj nuk ndjehen mé. Njé aksion i vrullshém rindertimi filloi
drejtépérdrejté meé pas, i cili né kéto 10 vite la gjurmé té thella, duke ndryshuar né
ményré radikale ambientin e ndértuar. Pér veté shpejtésiné e ndérhyrjeve,
tranzicionin gé kaloi administrata lokale si dhe ndikimin e pashmangshém té kulturés
globaliste, organizmi urban pésoi alterime té konsiderueshme. Tipologjité
tradicionale, ndértimet e gurit me mure mbajtése, catia me strehé té reduktuar u
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zévendésuan me ndertime moderne me konsola té dala dhe cati té banueshme.
Vihet re nje influencé e theksuar prej tipologjive rurale te Evropes Veriore.

Pavarésisht ndryshimeve fizike, miksimit té trendeve dhe tipeve, qé né kéto raste
emergjente pérparojné mé shpejt se sa ndryshimet né veté kulturén shoqérore,
vihet re njé lloj konservatorizmi pérsa i pérket ményrés sé organizimit té jetés dhe
ambientit urban né pérshtatje me té. Né brendésité e ishujve ndértimet dy katéshe
me oborr, té shogéruara me objektet utilitare “pozllomet” jané tipologjia mé e
pérhapur. Muret e larta ge rrethojné hapésirén private duket se jané pjesé e
pandaré e imazhit urban té Junikut.

Megjithé ndérhyrjet ekzistencialiste qé erdhén si rezultat i konfliktit, mjeshtéria
junikase e shquar né punimin e materialeve té zonés si gurit dhe drurit ka ndikuar né
ményré té konsiderueshme né ruajtjen e memories qytetare me elemente té risjellé
nga tradita ndértimore vendase.

Kulla Dukagjinase, me vlera té pakontestueshme arkitektonike dhe shogérore,
nje miks tipologjik midis objektit pér banim dhe késhtjellés pér mbrojtje, pérbén
ndoshta njé nga shembujt ndértimoré mé autokton né trevat shqiptare veriore. Né
Junik dikur, kullat karakterizonin siluetén e vendbanimit, ndérsa sot shfaget me disa
ekzemplaré té vecanté me moshé 200-300 vjecare qé pérmbajné vlera té
jashtézakonshme historike.

Me poshté po citojmé disa rreshta nga Dr.Fejaz Drancolli, qé pérshkruajné kété
tipologji:

“...Kulla si banesé a fortesé familjare ekzistenciale me bazé kéndédrejté, dy, tri e
rrallé heré katér katesh (sipas njésimit né popull) kishte edhe funksione té caktuara.
Né pérdhese ishte ahuri pér strehimin e kafshéve, né kat “shtépia e zjarrit” dhe
gilarét qé shfrytézohen nga anétarét e familjes, kurse né até mé té lartin “Oda e
burrava” ose e mysafiréve. Kjo kullé, pos funksionit té banimit dhe té mbrojtjes né
rast nevoje, kishte edhe dedikime té tjera. Oda e burrave luajti rolin e njé institucioni
me réndési té vecanté historike, shogérore, politike, ekonomike, kulturore, juridike,
arsimore etj...”

Pérvec tipologjive historike elitare mund té pérmendim edhe objekte me
karakter mé popullor por qé pérséri mbartin vlera dhe informacione té vlefshme
historike. Rreth shekullit té XIX-té filloi té pérhapej njé tipologji tjetér ndértimore, e
ashtuquajtura “shtépi guri”, me ekonomike se kulla dhe mé e hapur me dritén. Eshté
i favorshém rasti i lagjes “Berishé&”, rruga e Gacaferéve, lagjja “Hoxhaj” né hyrjen nga
Decani, ku objektet e gurit ruajné ende karakteristikat e organizmave historik. Vitet e
fundit ka njé lévizje pozitive drejtuar nga konservimi, rikonstruimi dhe vénia né
funksionim e objekteve me vlera pér trashégimingé.

Ndértimet e reja né pérgjithési nuk shfagin tendenca respektimi té
proporcioneve, elementeve apo materialeve té tipologjive tradicionale. Né shumé
raste vihen re alterime drastike té vazhdimésisé duke modifikuar njésiné e
fragmentimit, lartésiné e katit, dimensionin e hapjeve apo mbulesén e objektit.
Ndérkohé mund té gjejmé edhe ndérhyrje interesante si¢ éshté rasti i zévendésimit
té perdes ndértimore né krahun e djathté té rrugés Junik-Batushé qé lidh gendrén
me lumin Erenik. Objekti i ri pavarésisht trajtimit me ndikime klasiciste, respekton
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morfologjiné e terrenit, tipologjiné e objektit miks, njésiné e fragmentimit té
fasadave si dhe prezanton cilési ndértimore.

Pérsa u pérket tipologjive ndértimore ekzistuese né zonén e gendrés sé Junikut,
mund té dallojmé tre tipe: “objekte né linjé”, “objekte né radhé&”, “vila individuale
me oborr”. Ky emertim simbolik pershkruhet ne tipologjite e propozuara.

Né gendér té Lagjes Hoxhaj, pérgjaté rrugéve Junik-Voksh-Decan, Junik-Batushé,
Junik-Rastavicé si rezultat i pozicionimit té funksioneve tregtare, rruga dhe interesi
pér shtrirje pérgjaté saj ka influencuar zhvillimin e tipologjive né linjé me pérdorim
miks tregti dhe banim. Lartésia mesatare qé karakterizon kéto koridore éshté 2 kate.
Né Lagjen Berishé, mé e dendur me ndértime, pérvec¢ tipologjisé sé banesés
individuale me oborre té reduktuara, ka edhe raste té tipologjsé né rradhé. Kjo
tipologji né Junik karakterizohet nga fronte té gjéra dhe thellési objekti mesatare.
Raste té ngjashme vihen re edhe né pjesen veriore té lagjes sé Hoxhajve. Gjithsesi
kjo tipologji ende shfaget né fazén e saj fillestare por mendohet gé do té zhvillohet
edhe mé tej me rritjen e kérkesés pér ndértim né qendér.

Ruajtja e tipologjive ndértimore lokale dhe zhvillimi i tyre si pérgjigje ndaj
kérkesave né rritje té shoqérisé bashkékohore éshté njé nga sfidat mé té médha qé
duhet té kalojé njé vendbanim i cili kérkon té shtresézojé dhe jo ta zévendésojé
historiné .

Me qéllim ruajtjen e njé ambienti urban homogjen me cilési hapésinore té
mirépércaktuara, duhet béré kujdes né kontrollin dhe dimensionimin e ndértimeve
té reja. Miksimi i kujdesshém i funksioneve, evitimi i bizneseve té médha né
brendési té territorit urban, kontribuojné né miréqenie dhe zhvillim té turizmit.

Duhet evituar ndértimi i objekteve me mbulesé té sheshté i cili éshté né
kontrast té thellé me tipologjité lokale té ndértimit. Njésia e fragmentimit té
perdeve ndértimore éshté pérséri njé element i réndésishém né ruajtjen e shkallés
njerézore té ambientit té ndértuar. Dimensioni, tipi, ritmi i hapjeve (dritareve)
éshté pérséri njé faktor i réndésishém qé mund té fortésojé apo dobésojé konceptin
e vazhdimésisé sé perdeve ndértimore.

Duhet promovuar puna e mjeshtrave dhe artizanéve lokal me dijet qé jané
pércuar ndér breza si dhe duhet siguruar transmetimi i tyre né brezat e rinj.

Qendra éshté pasqyré e aktivitetit dhe stadit té zhvillimit shogéror té njé
vendbanimi. Analiza e funksioneve dhe aktiviteteve pér gendrén e Junikut pércakton
tipin dhe pérgéndrimin e funksioneve brenda territorit té gendrés. Nuk béhét fjalé
pér influencé qé kufizohet vetém brenda kufirit nén studim. Funksionet gendrore
kané njé rreze shérbimi té rangut urban dhe ndoshta territorial.
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Fig. 12 Pérdorimi i truallit né zonén e gendrés

Fig. 13 Funksionet e objekteve né zonén e gendrés
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Hapésira urbane sipas pérdorimit éshté klasifikuar né kété ményré:

Hapésiré banimi - pérfshiné objektet pér banim, oborret dhe ambientet
utilitare. Kjo hapésiré zé pjesén dérmuese té sipérfages nén studim duke u
pérgendruar pérgjaté rrugéve dhe né brendési té njésive. Duke pasur
parasysh pérmbajtjen rurale, hapésira brenda oborreve pérmban edhe
objekte apo kthina té shfrytézuara pér ekonomi familjare. Rritja e kafshéve
dhe shpezéve si dhe pérdorimi pér bujgési apo pemétari i kopshteve brenda
territorit urban, jané faktoré dominues té lidhur ngushté me kulturén e
vendit.

Hapesiré e pandértuar - pérmban ngastra kadastrale té cilat aktualisht nuk
pérdoren pér ndértim. Hapésira e pandértuar brenda territorit urban zé njé
sipérfage té konsiderueshme. Pérdoret kryesisht pér bujgési, frutikulturé,
kulloté, sipérfage pér magazinim materialesh, dhe njé sasi e konsiderueshme
e |éné djerré.

Hapésira me pérdorim miks - pérgjithésisht jané té pozicionuara né
perimetrin e akseve mé té trafikuara. Termi miks nénkupton pérdorime
dinamike té hapésirés dhe ambienteve. Funksione té pérziera si biznes né
katin pérdhe, banim apo magazinim né katin e paré. Akset e vazhduara me
funksione miks jané ende té pa konsoliduara. Vihet re tendenca pér
organizim né formé rruge tregetare rreth sheshit té gendrés duke u zgjatur
drejt lumit Erenik dhe rrugés pér né Decan. Ndérkohé qé hasen edhe
ndérprerje té shumta me mure oborresh gé tregojné mbyllje né hapésirén
private. Ky fakt éshté derivat i tipologjive tradicionale té ndértimit, ku
pozllomi me pérdorim nga brenda oborrit privat shtrihet pérgjaté aksit
rrugoré. Kéto mure té vazhduara dhe té mbyllura nga publiku, ndérpresin
vazhdimésiné e koridorit tregtaré dhe krijojné trajektore monotone. Fasadat
e objekteve tregtare, edhe si rezultat i teknikave ndértimore té pérdorura,
kané hapje té rralla dhe té vogla. Pér sa i pérket bizneseve né brendési té
zonave té banimit, pérgjithésisht jané té vendosura né ményré pikésore dhe
kané njé rreze té vogél shérbimi , si¢c éshté rasti i rrugés qé kalon pérmes
lagjes Berishé ku mund té numérojmé 2 — 3 té tilla.

Hapésira publike: pérfshin pronat komunale, dhe prona té tjera jo private.
Duke ju referuar statusit urban gé ka gendra e vendbanimit, shtrirjes dhe
numrit té banoréve, mund té themi qé hapésirat publike jané té pakta dhe té
pakualifikuara si té tilla. Gjithashtu né disa raste, sikurse na eshte
komunikuar, ka konflikte per titullin e pronésisé.

Pronat komunale pozicionohen rreth sheshit té gendrés dhe pérgjaté
koridorit lumor. Pozicioni i tyre éshté tepér strategjik, dhe aktualisht né
parcelat publike té gendrés ndodhet rajoni i policisé, shtépia e shéndetit,
posta. Disa nga kéto hapésira si p.sh. ajo pérgjaté rrugés Gacafer pérmbajné
objekte té pashfrytézuara apo té rrénuara dhe té pashfrytézuara. Objekti i
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kooperativés pérgjaté rrijedhés sé Erenikut éshté njé piké referimi me
potencial pér pérmbajtje shogérore.

Né brendési té gendrés nuk gjejmé objekte pér arsimin. Menjéheré né
kufi me té dhe pérgjaté rrugés Junik-Degan gjendet shkolla e arsimit té ulét
dhe té mesém e cila aktualisht mbulon nevojat pér té gjithé territorin urban.
Pérsa i pérket arsimit parashkolloré nuk kemi té dhéna specifike, ndérsa
mendohet se kéto nevoja plotésohen nga shtépiaket apo organizime private.

Né kufi me lagjen “Krasniq”, brenda territorit té gendrés né buzé té
rrugés ndodhet njé varrezé. Duke ju referuar propozimit té PZHU pér
spostimin e varrezava nga territori urban dhe grupimin e tyre né njé lokacion
té pérbashkét, trualli gé pérfitohet mund té shtojé ndjeshém sipérfagen né
pérdorim té publikut.

Miksimi i papérshtatshém i pérdorimeve té hapésirés sikur rasti i
blektorisé me banimin apo me shérbimet shumé shpesh komprometon
funksionimin e rregullté té secilit aktivitet.

Dimensionet e reduktuara té rrugéve, pérdorimi i tyre nga
automjetet e tonazhit dhe makinerité bujqgésore, krijojné pika konflikti me
funksionet e biznesit té vendosura pérgjaté tyre.

Ndérprerja e akseve me funksion biznesi, mbyllja e fasadave nga
rruga ndikojné negativisht né imazhin urban dhe qasjen e turistéve mé
qgytezén.

Zonat pér tregtimin e materialeve inerte apo edhe i shérbimeve té
oficinave té automjeteve né brendési té qgendrés urbane, favorizojné
trafikun e tonazhit té réndé, béhén gendra zhurme dhe ndotjeje.

Venia né eficensé e parcelave publike, prona té komunés éshté njé
faktor i rénd€sishém qé influencon né ményré té drejtpérdrejté shtimin e
shérbimeve.
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4.7 Analiza e trashégimisé kulturore dhe historike

Juniku éshté njé vend i cili jeton i lidhur ngushté me traditén. Veté struktura e tij
shogérore e pérbéré prej grupeve me pérkatési fisnore, favorizon transmetimin e
tradités. Ndérkohé gé organizimi urban me lagje te vecuara, me shume gendra, ka
ndikuar né fenomenin e shpérndarjes sé objekteve me vlera dhe jo pérgéndrimin e
tyre.

Me vrullin e zhvillimit gé sjell jeta moderne, gjithnjé e mé tepér rrezikohet kjo
pasuri e trashéguar brez pas brezi. Papérshtatshméria e objekteve tradicionale prej
guri me ményren e jetesés dhe komoditetin gé kérkon sot njeriu global, ka sjellé
braktisjen e tyre dhe degradimin e vazhdueshém. Sigurisht kétu duhen pérmendur
edhe kostot pér mirémbajtjen dhe restaurimin gé shkojné kundér ¢do logjike tregu.

Pérvec fenomenit praktik té mésipérm, gjaté konfliktit té viteve ‘98-99, kulla
Dukagjinase u konsiderua si késhtjellé e gendresés qytetare shqiptare duke u
sulmuar sistematikisht. U verifikua fenomeni i “urbicidit” duke konsideruar objektin
si armik dhe si rrjedhojé pason shfarosja e tij.Informacionet nga tereni tregojné se
rreth 98% e objekteve u démtuan, dhe sidomos kullat dhe objektet e trashégimisg,
me tendencé ¢'rrénjosjen dhe turpérimin e ¢do shénje té shqiptarisé. Kjo tregon
nevojén dhe detyrimin pér té ruajtur kéto objekte dhe pér ti projektuar drejt sé
ardhmeés, drejt brezave gé do té vijné, si dokument gé nuk ka té béjé me arsye
praktike ekzistencé. BEhét fjalé pér monumente té miréfillta shqiptare.

Fig. 14 Kulla “Oda e Junikut”, Junik

Mé poshté po citojmé njé pjesé té marré nga “Rrénimi i kullés shqgiptare”, té
Dr. Sc. Fejaz Drancollit, ku pérvecgse trajtohet mé imtési kulla si objekt banimi etnik,
detajohet dhe procesi i formimit té ansambleve té kullave si bérthama té lagjeve né
Junik.
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...Ndértimtariné popullore kosovare, pérkatésisht shqiptare e pasurojné edhe
objektet e arkitekturés fshatare té banimit té tipeve dhe varianteve té ndryshme qé u
ndértuan gjaté periudhés té sundimit osman. Natyrisht qé objektet nga periudhat e
hershme, pérkatésisht nga shekujt XV, XVI e XVII nuk kané mbetur. Mirépo duhet
theksuar se, padyshim, ndértimet e mévonshme té realizuara nga mjeshtér lokal kané
pércjellé skemat kompozicionale té ndértimeve té méparme...

Juniku dallohet pér punétoriné dhe mjeshtrité, e gurit, té drurit, té hekurit-
dhe mé pas vazhdon:
... Disa nga kéto kulla vecohen me vlerat e tyre artistike e estetike si nga trajtimi i
anés sé jashtme, po ashtu edhe nga ai i anés sé brendshme. Pikérisht pér kété, kjo
kullé ka njé arkitekturé origjinale shqiptare. Kjo béné qé té vecohet dhe té dallohet si
pér skemén kompozicionale, ashtu edhe pér pasuriné e elementeve té saj, forma e
kétij ndértimi nga realizimet e tipit té njéjté jasht territorit etnik shqgiptar né zonén e
Gadishullit Ballkanik dhe mé gjeré...

Né rastin e Junikut, i cili né vitin 1485 njihej si Lunik, pjesé e Altun-llia Nahia
(sipas regjistrit té Sanxhakut té Shkodrés) ku Alten do té thoté Vend i Arté, padyshim
gé objektet e arkitekturés tradicionale jané té shumta. Né territorin e gendrés
gjenden 11 kulla dhe 3 mullinjé si dhe disa shtépi guri, té cilat né vetvete nuk
mbartin vlera arkitektonike té kullave por krijojné miré kompleks me ato. Pér
komplekset e kullave si banesa né Junik, F. Drancollit shkruan:
...Juniku si fshat pérbéhet prej shumé lagjeve ose méhalleve. Méhallat kryesore,
pérkatésisht gendrore jané: Hoxhaj, Gacafer, Berishé....Té cekim se kullat mé té vjetra
jané té méhallés Hoxhaj. Kétu kemi ekzemplaré té kullave qé kronologjikisht jané mé
té vjetrat e tipit né fjalé. Kétu na prezantohet kulla me murin e drurit té dyshekllékut
gé del nga muri, muret perimetrale té objektit...
...Tregovishta me kullat e familjés sé Hoxhajve paraqget bérthamén e kompleksit té
kullave té vjetra té Junikut. Njékohésisht duhet theksuar se ky ansambél i kullave filloi
té realizohet né dekadat e fundit té shek. XVIIl dhe mbaroi né fund té shekullit
XIX....Lagjja Hoxha”, pér dallim nga té tjerat, ishte mé e dendur dhe pér kété ajo
dallohet né kété aspekt nga lagjet periferike té Junikut. Karakteristiké dhe vegori
péraférsisht identike kishte edhe méhalla Gacafer dhe Berishé...Tri méhallet gendrore
krijuan bérthamén e vjetér té Junikut....
...Né njé periudhé mbi njéshekullore té ndértimit té objekteve té fortifikuara, pos
kullés me mur druri té dyshekllékut, u realizuan edhe variante té tjera té kullave:
kulla me muei guri té dyshekllekut qé del nga muri, muret perimetrale si dhe kulla me
mur guri té dyshekllekut qé nuk del nga muri, muret perimetrale si dhe variantet e
tyre. Né Junik kishte edhe kulla me shtrirje horizontale té vecuara ose té shtuara si
aneks té kullave tri katéshe...
Mé pas ndalet né njé nga kullat mé té spikatura si pérsa i pérket vlerés arkitektonike
ashtu edhe réndésisé institucionale :

“Oda e Junikut”, kulla e Hoxhajve, pos vlerés konstruktive-arkitektonike,
funksionale, artistike e estetike pati edhe njé réndési té posacme. Oda e Junikut ishte
institucion juridik, shogéror e politik. Kétu u mbajtén tubime té ndryshme me réndési
jo vetém pér Junikun, Rekén e Keqge, por edhe pér téré Kosovén. Né Odé u morén
shumé vendime me interes shoqgéror, politik e juridik, aty u pleqérua, u dénua, u
pajtuan gjaget, u zgjidhén ngatérresa té ndryshme té junikasve dhe mé gjéré. Oda
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kishte 12 odabash nga té gjitha méhallet e Junikut. Me odabash kryesonte kryeplaku
i Odés. Kryeplaku éshté zgjedhur nga 12 odabashet dhe kryesisht ky post i takonte
plakut té Hoxhajve. Pra, kjo ishte pos té tjerash edhe njé nga karakteristikat qé e
béné kullén né fjalé edhe mé té vlefshme dhe me réndési pér historiné dhe kulturén
shqiptare.

Kjo kullg, sikurse edhe té tjera gjaté luftés sé viteve ‘98-'99, u démtua réndeé.
Né vitin 2001 filloi restaurimi i saj me projekt té financuar nga Agjensia Evropiane pér
Rindértimin, SIDA. Implementimi i kétij projekti u bé nga grupet e specialistéve té
CHwB-sé. Sot “Oda e Junikut” géndron né gjendje shumé té miré, duke pérbéré njé
shembull gé duhet ndjekur pér objektet e tjera me réndési pér trashégiminé
kulturore né kété vend kaq té pasur, sa edhe té harruar nga flukset turistike.

Pérvec kullave dhe shtépive prej guri objekte utilitare tradicionale jané edhe
mullinjté. Né territorin e gendrés kemi dy té tillé, njéri né lagjen “Berishé” dhe tjetri
né kufi te lagjes “Krasnig”. Mullinjté kané pasur njé réndési té vecanté né kohét kur
pérdorej gjerésisht energjia e marré nga uji. Sot mullinjté e vjetér gjenden jashté
funksionit, por roli i tyre simbolik vazhdon té emetoje energji ne brezat e rinj.
Gjithashtu muret e larta prej guri me portat e larta prej druri, jané pjesé e karakterit
té vendit dhe pasqyré e zhvillimit té artizanatit lokal.

Ky plan duhet té integrojé né proceset e zhvillimit objektet e
karakterizuara me interes pér traséigiminé kulturore sipas motos “konservim -
zhvillim”. Té kontribuojé né krijimin e organizmave me status té veganté
konservimi dhe t’i integrojé ato me ritmet e zhvillimit duke shmangur degradimin
e tyre. Té mundésojé dhe té kontribuojé né trasmetimin e njohurive té artizanatit
lokal tek brezat e rinjé pér té siguruar vazhdimésiné e tradités.
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V. PEJSAZHI
5.1 Lidhja ndérmjet ambientit urban dhe natyrés

Juniku pozicionohet né kufirin midis masivit té Alpeve Shqiptare dhe Rrafshit
té Dukagjinit. Ky lokacion gjeografik karakterizohet nga kodrat e buta né planin e
paré vizual, dhe masivet malore né plan té dyté né drejtim té veriut dhe peréndimit.
Né jug dhe lindje, shtrihet Rrafshi i Dukagjinit me terren té sheshté dhe valézime té
lehta duke ofruar pamje deri né thellési pergjate fushave té Junikut. Territori i
gendrés shtrihet mbi njé truall pérgjithésisht té rrafshét me rrénie té lehté nga veriu
né jug. Pozicioni i saj i ngritur jep mundési pamje me 360°.

Né fakt né gendér té Junikut natyra éshté gjithéprezente. Ajo merr pjesé né
jetén e pérditshme té banoréve duke mbyllur ¢do sfond. Né pjesén peréndimore
shtrihet lumi Erenik me sistemin e tij té gjelbérimit dhe me fushat gé shtrihen
pérgjaté tij. Menjéheré pas tij né peréndim ngrihet kodra e bukur e Morronicés e cila
krijon kontrast pér nga ngjyra dhe bimésia me sfondin e bjeshkéve. Asambleja
Komunale e Junikut, né daté 28.08.2008 shpall Moronicén “zoné té veganté té
Komunés sé Junikut” . Kjo zoné mendohet té jeté “parku i ardhshém i qytezés (...) gé
do té jeté si uré lidhése né mes parkut etnografik dhe parkut nacional té Bjeshkéve té
Nemuna ”.

Né analizat peisazhiste té cilat kané pasur pér fokus studimin e lidhjes sé
territorit urban mé natyrén, éshté vézhguar relacioni pérgjaté akseve i pjeséve té
ndryshme brenda gendrés me territorin pérreth. Jané pércaktuar vlerat pejsazhiste,
térésité natyrore brenda territorit urban dhe komunikimi me to pérmes akseve té
vézhgimit. Gjate késaj analize, jané seleksionuar tri térési hapésinore:

a) E para e quajtur “Parku i Erenikut”, shtrihet pérbri lumit Erenik né pjesén
veriore né njé sipérfage prej rreth 3-4 hektar. Kjo hapésiré prezanton njé
pejsazh natyroré té virgjér me pérdorime pér bujgési dhe ekonomi familiare.
Flora e saj éshté pjesé e sistemit natyroré té lumit Erenik. Shkurre té ulta
perimetrojné shtratin e lumit dhe drunjé té larté ndodhen né brendési. Kjo
hapésiré duhet véné né regjim ruajtje si pjesé e rendésishme e sistemit
natyroré té Erenikut.

b) Térésia tjetér hapésinore éshté quajtur simbolikisht “Oborri i Junikut”.
Shtrihet né ményré perpendikulare mé té parén né pjesén lindore té gendrés.
Eshté njé sipérfage fushore né formé koridori prej rreth 2-3 hektarésh me
pérdorim kryesisht bujgésor dhe kulloté. Kjo hapésiré me karakter té
ndryshém nga e para perimetrohet nga té gjitha anét nga objekte banimi dhe
ekonomi familiare. Né sheshin e gendrés sé qytezés kjo hapésiré lejon shikim
té drejtpérdrejt né fushén e Junikut dhe plotéson panoramén malore dhe
fushore qé karakterizon kété vendbanim.

C) Né pjesén jug-lindore shtrihet njé sipérfage tjetér e gjelbért me madhési 3-4
ha gé gati deformon kufirin e gendrés me fushén gé shtrihet né pjesén
jugore. Ky potencial mund té konsiderohet pér rritiet e mévonshme té
gendrés, né ményré gé té krijohet njé bord né formé kufiri i urbanes me
natyroren. Ndérthurja e ambientit urban me natyrén né ményré té
ekuilibruar éshté krijuar si rezultat i pérgédrimit té vendbanimeve né gendra
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té veguara si dhe prej dendésisé sé ulét té ndértimit. Lidhja e secilit fis me
tokén dhe aktivitetin bujgésor ka krijuar njé ndérthurje unike te hapésirae
bosh/plot.

Fig. 15 Lidhja ndérmjet territorit urban dhe natyrés

Hapésirat si térési té paprekura nga ndértimet, karakterizojne panoramén
urbane té Junikut. Tokat bujgésore dhe kullotat né brendési té territorit urban jané
hapésira thelbésore pér egzistencén dhe ruajne karakter té vecanté. Ato duhen
véné né regjim konservimi. Ky operacion do té mundésojé edhe njé koncept
zhvillimi me kompakt té ambientit té ndértuar .

Duhet té merret parasysh mundésia e krijimit té parkut urban té gendrés i
cili do té shérbejé pér rikrijimin dhe zbavitjen né natyré té banoreve dhe vizitoreve.
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5.2 Analizé e trajektoreve pérshkuese urbane dhe poleve

Me studimin e koridoreve urbane éshté paré karakteri i secilit koridor né
lidhje me kontaktin gé ka me natyrén dhe pejsazhin pérreth. Vihen re kéto raste:

e koridore té ndértuara dendur - me ndértesa té ngjeshura me njéra-tjetrén
dhe rrugé té ngushta. Eshté rasti i rrugés “Berishé&”, rruga Junik- Voksh-Decan,
rruga Junik- Jasiq (pjesérisht).

e koridore té hapura nga njéra ané - kétu futet koridori gé perimetron
lumin né kufi me lagjen “Berishé”, rruga Junik-Jasiq (pjesérisht), rruga Junik-
Rastavicé, pjesa veri-peréndimore e unazés, apo koridoret prané térésive
hapésinore té sipérpérmendura.

e koridore té ndértuara imét - me ndértime té rralla dhe me oborre me
gardhe té ulta. Kjo kategori vihet re mé tepér prané vijés qé kufizon gendrén
dhe pjesérisht né rrugét radiale

Ruajtja e lartésisé sé reduktuar té ndértimeve éshté element thelbésoré pér
pérjetimin e natyrés né zonén urbane duke mos krijuar mbyllje té ngushta e té
larta. Gjithashtu lartésia e objekteve duhet té respektojé topografiné e gendrés
duke lejuar vizualet nga lumi dhe nga kodra e Moronicés.

Pérgéndrimi i ndértimeve pér dendésimin e zonave urbane tashmé té
ndértuara me qgéllim ruajtjen e térésive hapésinore dhe evitimin e ndértimeve
fragmentare brenda tyre duhet té jeté njé nga géllimet kryesore té kétij plani.
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Fig. 16 Pamje e qytezés nga kodra mbi Moronicén
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VI. KONCEPTI

Fig. 17 Koncepti i dizajnit té PRrU-Junik
Koncepti i dizainit:

Zhvillimi dhe kualifikimi i gendrés pérmes dy aksesh kryesore konceptuale me
referenca gjeografike dhe urbano-morfologjike. Aksi pérgjaté lumit Erenik, i quajtur
“Bregu i Erenikut” qé do té pérmbajé njé seri atmosferash rekreative, qé kontribojné
né lidhjen e njeriut me natyrén duke pérfshiré shetitore pér kémbésoré, trajektore
ciklistike, njé sistem parku me njé seri funksionesh brenda tij qé lidhet me Parkun e
Moronicés népérmjet dy urave pér kémbésoré. Aksi perpendikulare me lumin Erenik i
cili grupon disa funksione dhe aktivitete duke filluar nga “Tregu (Pazari)”, sheshin e
gendrés, objektet administrative, kompleksin e kullave “Hoxhaj”, objektet shkollore.
Ky aks éshté quajtur “Shetitorja e Junikut” dhe pérmban né brendési té tij funksionet,
shérbimet, objektet mé té spikatura dhe pérfagésuese té qytezés sé Junikut.
Parashikohet plotésimi me njési tregtare, rikualifikimi i perdeve ndértimore,
shtresave, hapésirave pér kémbésoré, parkimeve té automjeteve, gjelbérimin dhe
ndrigimin.

Krijimi I nje intenerari ge ve ne relacion episodet atraktive ge lidhen me trashigimnine
kulturore si menyre efikase per te treqguar “filmin e qytezes” me vlerat me te mira ge
ajo permban. Rivitalizimi i zonave me interes pér trashégiminé si kulturore ashtu
edhe natyrore.
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VII. OBJEKTIVAT

Bazuar né géllimet strategjike, Plani Rregullues Urban pér gendén e Junikut ka
pér synim té realizojé kéto objektiva specifike:

* Shfrytézimi ekonomik dhe dendésimi i truallit urban né gendrat ekzsituese
pér té rritur efikasitetin e tij pérmes kompaktésimit té ndértimeve pérgjaté
akseve rrugore ekzistuese Junik-Rastavicé, Junik-Batushé, Junik-Decan,
Junik-Gjakové dhe pérgjaté perimetrit té Unazés sé Qendrés né segmentin
veri-lindor dhe atyre té planifikuara né brendési té lagjeve, gjithashtu
rivlerésimi i nukleve katalitike, éshté njé ndérhyrje qé do té kontribuojé pér
kété qéllim.

*  Krijimit té nukleve katalitike shuméfunksionale gé pérmbajné brenda tyre:
kullat, shtépité e gurit, mullinjté etj. té cilét do té transformohen né elementé
té réndésishém té jetés sociale té komunitetit si biblioteké komunale, muze
etnografik, shtépi kulture, shkollé pér artizanatin, etj. Kéto elemente do té
synojné jo vetém pérforcimin e identitetit té njésive strukturore té gendrés,
por do té udhéheqin edhe transformimet brenda kétyre njésive si dendésimin
dhe rikualifikimin.

* Nxitja e pérdorimit té pérzier té truallit pérmes krijimit té itinerareve
turistike, tregtare, peisazhiste qé pérmbajné funksione si tregti, artizanat,
argétim. Krijimi i fashés sé vazhduar tregtare, "Tregu (Pazari) i Junikut”
pérgjaté aksit gé lidh gendrén me lumin Erenik (fillimi i rrugés sé Batushés);

* Rikualifikimi i “perdeve” ndértimore pérgjaté aksit Junik-Decan, rrugés
"Gacaferi”, rrugés pérgjaté lumit Erenik, rrugés “Berishé”, pérmes vendosjes
sé kondicioneve té detajuara pér fasadat e objekteve gé ndodhen pérgjaté
tyre.

* Vénia né regjim konservimi e térésive hapésinore si “"Parku i Erenikut”,
hapésirés né lindje té gendrés té quajtur “Oborri i Junikut”, tokave bujgésore;
vlerave pejsazhiste pérgjaté lumit dhe korridoreve vizuale né drejtim té
fushave dhe bjeshkéve; dhe zonave ambientale kritike si shtrati i lumit Erenik
dhe gjithé fasha e pérkatésisé sé tij pér té krijuar kushtet e njé zhvillimi té
géndrueshém;

* Vénia né regjim konservimi e trashigimisé kulturore té zonés sé kullave né
lagjen “Berish&”, pérgjaté rrugés “Junik-Rastavicé€”, né lagjen “Hoxhaj” ku
gjendet edhe “Oda e Junikut” dhe pérgjaté rrugés “Gacafer”; integrimi i tyre
me nevojat e komunitetit pérmes ndryshimit té funksioneve dhe vénies né
dispozicion té zhvillimeve turistike pér t'i pérfshiré ato né ciklet e reja té
jetés;
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Pérforcimi i hapésirés publike dhe krijimi i mundésive pér jeté né komunitet
pérmes krijimit té hapésirave pér kémbésorég, té cilat respektojné kushtet pér
eleminimin e barrierave arkitektonike pér personat me aftési té kufizuara
pérgjaté rrugés Junik-Degan, rrugés "Gacaferi”, rrugés ”Berish&”; krijimi i
itinerareve té mundshme pér kémbésoré qé lidhin zonat turistike; krijimi i
"Parkut té Erenikut” me pajisje urbane, sportive dhe rekreative, lidhjen e tij
me shetitoren pérgjaté Lumit Erenik dhe krijimit té lidhjeve (fluiditeti gradual)
me territorin jashté gendrés dhe jashté zonés urbane né drejtim té parqeve
dhe burimeve natyrore territoriale.

Krijimi i vendtakimeve dhe trajektores turistike e cila vé né relacion “zonat e
trashégimisé” midis tyre dhe me pjesén tjetér té gendrés sé gytetit si edhe
bérjes sé saj té “lexueshme” pérmes elementeve fizike si shtresa rrugore,
elemente ndricimi dhe mobilimi urban, sinjalistikés, et;j.

Regullimi i trafikut té motorizuar népérmjet ndérhyrjeve rehabilituese, si
zgjerim té rrugéve né aksin Junik-Rastavicé dhe Junik-Gjakové; ndértim té
segmeneteve té reja si ai nga shkolla fillore né lagjen ”“Krasniqg”; rikualifikimit
té gjurméve rrugore ekzistuese qgé lidhin Lagjen ”Krasniq” me lagjen
"Berishé&”, shkollén fillore me rrugén ”Gacafer”; organizimi i garkullimit
népérmjet rrugéve njédrejtiméshe (sense unike), sidomos né segmentet e
kompletuara Junik-Decgan, Junik-Batushég, rrugés ”Gacaferi”, rrugés “Berishé”,
shenjézimi i kétyre akseve dhe nyjeve né pérputhje me planin e trafikut.
Pérmes favorizimit té transportit publik me ndértimin e stacionit té
autobuzéve pérgjaté aksit Junik-Rastavicé né aférsi té& Unazés sé Qendrés.

Rritja e sigurisé né rrugé pérmes ridizejnimit té elementeve teknike dhe té
mobilit urban té rrugéve si: trotuaret, vendosja e sinjalistikés, ndrigimi rrugor,
nyjet kryesore, eliminimi i barrierave, etj. Shmangia e trafikut té réndé dhe
makinerive bujgésore brenda territorit té€ gendrés népérmjet unazés sé
propozuar pér gendrén.
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VIil. RREGULLORIJA

8.1 Hyrje

Kjo rregullore pércakton rregullat pér zhvillimin dhe konservimin e
Qendrés sé Junikut sipas kufijve té paracaktuar me vendim té Kuvendit Komunal té
Junik.

Rregullorja e Planit Rregullues pér Qendrén, Junik vlen pér té gjitha hapésirat e
hapura apo té mbyllura té c¢do tipi pronésie, akset e komunikimit apo parkingjet,
ndértimet e reja, rindértimet, restaurimet apo riadaptimet. Ndértimet e kryera me
leje dhe gé nuk jané né pajtim me parashikimet e kétij plani dhe me rregulloren e tij,
do té mbrohen deri né momentin e rindértimit apo riadaptimit té tyre.Periudha
kohore e paracaktuar pér implementimin e kétij plani éshté dhjeté vjecare. Pas késaj
periudhe duhet té zévendésohet me njé dokument té ri, eventualisht té rishikohet
dhe té aktualizohet.

8.1 Organizimi i territorit urban sipas PRrU-sé
Territori urban ndahet né 20 nén-njési urbane duke marré parasyshé kéta faktor:

1) strukturén shoqérore;
2) strukturén e pronésisé;
3) strukturén urbane;

4) strukturén ambientale.

Secila nga nén-njésité ndahet nga tjetra népérmjet koridoreve rrugore apo
térésive hapésinore. Cdo nén-njési ndértimore pérbéhet nga tipet ndértimore qé
pérkufizohen dhe rregullohen népérmjet pércaktimit té tipologjisé.

Kjo rregullore népérmjet rregullave té pérgjithshme dhe té veganta kufizon nén-
njésité dhe hapésirat ndérmjet tyre, brenda kufirit té€ gendrés.

8.3 Kufiriizonés sé PRrU-sé

Plani Rregullues i gendrés séJunik pérfshiné kéto ngastra kadastrale:

1377-0; 1378-0; 1379-0; 1380-0; 1381-0; 1382-0; 1383-0; 1384-0; 1385-0;
1386-0; 1387-0; 1388-0; 1389-0; 1390-0; 1391-0; 1392-0; 1358-0; 1359-0;
1360-0; 1361-0; 1363-0; 1365-0; 1366-0; 1367-0; 1368-0; 1369-0; 1370-0
1371-0; 1372-0; 1373-0; 1374-0; 1375-0; 1376-0; 2103-0; 1338-0; 1339-0
1340-0; 1341-0; 1342-0; 1343-0; 1344-0; 1346-0; 1347-0; 1348-0; 1349-0
1350-0; 1351-0; 1352-0; 1353-0; 1354-0; 1355-0; 1356-0; 1357-0; 1357-2
5117-2; 2106-0; 2107-0; 2105-0; 2104-0; 2109-0; 2111-0; 2110-0; 2112-0
2114-0; 2108-0; 2113-0; 2134-0; 2133-0; 2132-0; 2135-0; 2136-0; 2137-0
2131-0; 2139-0; 2138-0; 2143-0; 2142-0; 2140-0; 2141-0; 2144-0; 2145-0
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2146-0; 2151-0; 2152-0; 2115-0; 2124-0; 2125-0; 2126-0; 2127-0; 2128-0
2129-0; 2130-0; 2147-0; 2148-0; 2149-0; 2153-0; 9026-0; 2116-0; 2123-0
2121-0; 2122-0; 2120-0; 2119-0; 2118-0; 2019-0; 2021-0; 2022-0; 2024-0
2025-0; 2026-0; 2027-0; 2028-0; 2030-0; 2031-0; 2032-0; 2033-0; 2034-0
2087-0; 2089-0; 2090-0; 2091-0; 2092-1; 2092-2; 2093-0; 2094-0; 2095-0
2096-0; 2097-0; 2098-1; 2098-2; 2098-3; 9015-0; 9043-0; 2102-0; 2099-0
2100-0; 2101-0; 2037-0; 2038-0; 2039-0; 2040-0; 2041-0; 2042-0; 2043-0
2044-0; 2045-0; 2046-0; 2047-0; 2048-0; 2050-0; 2051-0; 2052-0; 2054-0
2055-0; 2056-0; 2057-0; 2058-0; 2059-0; 2060-0; 2061-0; 2062-0; 2063-0
2064-0; 2065-0; 2066-0; 9045-0; 2035-0; 2067-0; 2068-0; 2069-0; 2070-0
2071-0; 2072-0; 2073-0; 2074-0; 2075-0; 2076-0; 2077-0; 2078-0; 2079-0
2080-0; 2081-0; 2082-0; 2083-0; 2084-0; 2085-0; 2086-0; 1963-0; 1964-0;
1966-0; 1967-0; 1970-0; 1971-0; 1972-0; 1973-0; 1974-0; 1975-0; 1976-0
1977-0; 1978-0; 1979-0; 1980-0; 1981-0; 9040-0; 2412-0; 2413-0; 1983-0
1984-0; 1985-0; 1986-0; 1987-0; 1988-0; 1990-0; 1991-0; 1992-0; 1993-0
2018-0; 5071-2; 1994-0; 1995-0; 1996-0; 1997-0; 1998-0; 1999-0; 2000-0
2001-0; 2002-0; 2003-0; 2004-0; 2005-0; 2006-0; 2008-0; 2009-0; 2010-0
2011-0; 2012-0; 2013-1; 2013-2; 2014-1; 2014-2; 2015-0; 2016-0; 2017-0
9064-0; 1393-0; 1394-0; 1395-0; 1396-0; 1397-0; 1399-0; 1400-0; 1401-0
1402-0; 1403-0; 1404-0; 1405-0; 1406-0; 1407-0, 1408-0; 1409-0; 1410-0
1411-0; 1412-0; 1413-0; 1414-0; 1415-0; 1416-0; 1417-0; 1419-0; 1420-0
9037-0; 1421-0; 1422-0; 1423-0; 1424-0; 1428-0; 1429-0; 1430-0; 1431-0
1432-0; 1433-0; 1434-0; 9030-0; 9031-0; 9032-0 .

8.4 Destinimi i sipérfageve sipas PRrU-sé

Me destinimin e sipérfageve nénkuptohet karakterizimi sipas tipit té pérdorimit
té sipérfages urbane né territorin nén studim. Né sipérfage pérfshihet hapésira e
ndértuar me objektet dhe ajo e pandértuar.

Pérshkrimet mbi mundésité e pérdorimit jané dhéné sipas tri klasifikimeve:

e Funksione té lejuara: jané ato tipologji shfrytézimi té hapésirés té cilat
lejohen té kryhen brenda kufirit té zonés sé pércaktuar;

e Funksione té kushtézuara: jané ato tipologji shfrytézimi té hapésirés pér té
cilat kérkohet njé leje e vecanté pérdorimi e cila merret né komuné. Pér
aplikimin pér leje né komuné, sipas rastit éshté e domosdoshme pajisja me
pélgimin e fginjéve me pronési kufitare, mbi aktivitetin gé mendohet té
kryhet.

e Funksione té ndaluara: jané ato tipologji shfrytézimi té hapésirés té cilat
ndalohen me rregullore pér zona té caktuara.

Territori nén studim té PrrU-Qendér Junik éshté ndaré sipas pérdorimit té
hapésirés urbane né kéto klasifikime :

a) Sipérfage Banimi;
b) Sipérfage Publike;
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c) Sipérfage e Gjelbért;

d) Sipérfage Prodhuese Urbane;

e) Zoné me Vlera Kulturore (nén mbrojtje);
f) Fashé Afarizmi me dendési té lartg;

g) Fashe Afarizmi me dendési té ulét;

h) Sipérfage Transporti;

8.5 Specifikimi dhe rregullat mbi pérdorimin e truallit

Ky nénkapitull pérmban specifikimin dhe rregullat e perdorimit te hapésirés sipas
planit rregullativ. Kalsifikimet e méposhtme dhe rregullat mbi pérdorimin e truallit i
referohen “"Hartés sé Destinimit te Sipérfageve”. Pjesé e rregullores sé PRrU-Qendér
Junik jané edhe kéto specifikime:

a) Sipérfaget e Banimit ndahet né dy klasifikime:

1 - banim me dendési mesatare (ISHP= max 45%);

2 - banim me dendési té ulét (ISHP=max 35%);

Kjo hapésiré pérmban sipérfage té destinuara pér banesa sipas tipeve té
pérshkruara nga ky plan. Me termin banesé nénkuptohet ai objekt ku min 70% e
sipérfages sé dyshemesé pérdoret pér banim. Pérveg¢ banimit, sipérfagja e mbetur e
parcelés mund té pérdoret pér ekonomi té vogla familjare si: veprimtari artizanati (
jo shgetésuese pér fginjét, jo ndotése), aktivitet bujgésor, rritje shpezésh apo
kafshésh té vogla shtépiake. Gjithashtu éshté i pranueshém, edhe pse i kushtézuar,
pérdorimi i hapésirés pér zhvillimin e hotelierisé-agoiturizmit duke pérfshiré
funksione té pérgatitjes sé ushgimit dhe tregtimit té tij. Né raste interesi publik
hapésira e banimit mund té reduktohet edhe né 0%.

e Funksione té lejuara:
- banim;
- ekonomi familjare ;
- shitore me pakicé;

e Funksione té kushtézuara:
- hotelieri, agroturizém, kafeteri;
- punishte apo veprimtari artizanale;
- shérbime private;
- objekte pér kulturén;
- cerdhe/kopshte;

Faqe 44 nga 74



e Funksione té ndaluara:
- punishte riparimi té makinerive;
- punishte apo veprimtari artizanale ndotése té ajrit dhe ambientit;
- punishte apo veprimtari gé shkaktojné ndotje sonore;
- stacionet e pompave té karburantit ;
- dygane me shumicé apo supermarkete;

b) Sipérfaqe Publike;

Ky destinacion i pérket té gjitha parcelave né pronési t&€ Komunés. Kéto
parcela i destinohen pérdorimeve pér objekte apo hapésira né interes té
komunitetit. Indeksi i shfrytézimit té parcelés éshté ISHP= 70% dhe ISD= 2. Parcela
komunale mund té shfrytézohet pér objekte administrative, kulturore, shkollore,
shéndetésore shérbimi pér komunitetin. Pér interes té komunitetit Indeksi i
shfrytézimit té parcelés né kété rast mund té zbresi edhe né 0%.

e Funksione té lejuara:
- objekte administrative;
- objekte/ambiente shkollore ;
- objekte edukative;
- objekte té policisé, zjarrfikésve, post telekomunikacionit;
- objekte shéndetésore publike;
- objekte shérbimi publik;
- sheshe apo gjelbérim publik;
- sipérfage parkimi.

e Funksione té ndaluara:
- objekte banimi;
- punishte prodhimi;
- stacione e pompave té karburantit;

c) Sipérfaqe gjelbérimi publik

Jané ato sipérfage té lira né funksion té komunitetit gé shérbejné pér té sjell
natyrén brenda territorit urban. Né kéto sipérfage mund té ndértohen vetém
objekte né funksion té komunitetit dhe té nevojave rekreative té tij. Indeksi i
shfrytézimit té parcelés né kété rast éshté ISHP=5% dhe ISD= 0,25. Lejohet vendosja
e objekteve té lehta arkitektonike si tenda, instalacione, shatérvane. Lejohet
pérdorimi i hapésirés pér festa komunitare, aktivitete tregtare ditore si tregje,
panaire, etj. Lejohet mobilimi me pajisje urbane si kénde lojrash, stola, tavolina,
ndricim. Lejohet ndértimi i shtigjeve pér ciklisté, kémbésoré dhe té shérbimit.

Faqe 45 nga 74



e Funksione té lejuara:

- rigjelbérim dhe kujdesje pér gjelbérimin egzistues;

- ambiente lojrash pér fémijé;

- aktivitet tregtare - ambulant;
- ambiente sportive, rekreative;
- pajisje parku dhe urbane;

- shtigje kémbésorésh.

- shtigje ciklistike;

e Funksione té kushtézuara:

- struktura efimere (té pérkohshme) me njé kohézgjatje té pércaktuar;

- shtrirje e rrjeteve inxhinjerike néntokésore dhe mbitokésore;

e Funksione té ndaluara:

- aktivitete/objekte gé nuk jané né funksion té komunitetit dhe pérvec atyre té
pércaktuara mé siper;

d) Hapésiré prodhuese urbane;

Jané ato sipérfage té lira brenda territorit urban té cilat pérdoren pér

aktivitet rural té lidhur me bujgésing, blektoriné dhe prodhimin e produkteve
ushgimore tradicionale. Indeksi i shfrytézimit pér ndértim té parcelés né kété rast
éshté ISHP=10% dhe ISD=0,8. Lejohet vendosja e objekteve té banimit té fermeréve
si dhe objekte shérbimi. Lejohet pérdorimi i truallit pér aktivitete agroturistike duke
pérfshiré hotelieri, ambiente té pérgatitjes sé ushqgimit dhe tregtimit té tij.

e Funksione té lejuara:

- bujqési;
- blektori;
- pemétari;

e Funksione té kushtézuara:

- banim;

- agroturizém;

- njési tregtare private;

- rritje e kafshéve;

- garazhe té integruara né objekt;

e Funksione té ndaluara:

punishte pérpunimi masiv;
oficina automjetesh;
aktivitete prodhuese ndotése;
objekte tregtie me shumicg;
supermarkete;

pista sportive-motorristike;
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e) Zoné me viera kulturore ( nén mbrojtje);

Pérfshihen zonat e seleksionuara grafikisht né plan, té cilat duke ju referuar
pérmbajtjes sé tyre kulturore historike pérbéjné réndési pér trashégiminé e
komunitetit pavarésisht pronésisé sé tyre private apo publike. Kéto zona té cilat pas
miratimit té planit shpallen nga Kuvendi Komunal me vendim té veqganté ”"zona nén
mbrojtje”, lejojné vetém operacione mirémbajtjeje dhe zhvillime qé nuk alterojné
karakterin e tyre. Ndértimi né kéto zona béhet vetém népérmjet projekteve
urbanistike pjesore gé studiojné zonén né térési me qéllim ruajtjen dhe mos
alterimin e vlerave. Kéto zona pérmbajné objekte té arkitekturés tradicionale si kulla
guri, mullinjté tradicional, shtépi guri, pozllome, mure rrethuese, porta hyrése dhe té
gjitha elementet arkitektonike té cilat jané té inventarizuara. Né kuadér té kétyre
zonave pérmbahen edhe objektet e kultit dhe té kulturés fetare lokale si xhami,
kisha, tyrbe, teqe té té gjitha besimeve fetare. Ndérhyrjet e lejuara pér arranzhimin
e territorit té “zona nén mbrojtje” jané: konservim, sanim, risanim, restaurim,
rehabilitim, revitalizim, rikonstruksion, rindértim.

Pér cfarédo ndérhyrje fizike dhe funksionale duke pérfshiré vénien né funksionim
dhe konvertimin e funksioneve sipas atyre té parashikuara, sipas rastit duhet marré
leje ndértimi dhe leje shfrytézimi prané Komunés me aprovim final nga Instituti pér
Mbrojtjen e Monumenteve (rajonal ose lokal).

e Funksione té lejuara:
- banim;
- gendra rinore
- gerdhe dhe kopsht
- shkolla artizanati
- gendra sociale
- objekte pér turizmin;
- info point kulturor;
- objekte kulturore;
- njési té vogla administrative;

e Funksione té ndaluara:
- punishte pérpunimi té ¢do lloji;
- oficina automjetesh;
- aktivitete prodhuese;
- tregti me shumicg;
- pérdorime gé cenojné integritetin e zonés.

e Funksione té kushtézuara:
- banim;
- hoteleri;
- agroturizém;
- shérbime restorimi té lidhura me objektin kryesor;
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f) Fashé afarizmi me dendési té larté;

Jané ato rripa té vazhdueshém parcelash pérgjaté rrugéve, brenda vijés
rregullative té cilat pérdoren pér aktivitet tregtar dhe afarizém. Indeksi i shfrytézimit
té parcelés brenda kontureve té fashés mund té jeté deri ISHP= 60% duke
respektuar rregullat e vecanta pér njésité ku béné pjesé. Tipologjité ndértimore té
lejuara jané "objekte né rradhé” dhe ” objekte né rrjesht”. Né kuotén 0.00, lejohen
pérdorime pér njési tregtare me pakicé, shérbime, punishte té vogla artizanati, zyra
dhe aktivitete terciare. Kuota e mésipérme mund té pérdoret si pér tregti ashtu edhe
pér banim.

e Funksione té lejuara:
- tregti me pakicé;
- prodhim dhe tregtim ushqimi me pakicég;
- punishte artizanati dhe tregtim i produkteve;
- shérbime private dhe publike;
- aktivitete terciare.

e Funksione té kushtézuara:
- punishte apo veprimtari gé shkaktojné ndotje sonore (zhurmé);
- supermarkete;

e Funksione té ndaluara:
- punishte pérpunimi masiv;
oficina automjetesh;
aktivitete prodhuese masive;
- tregti me shumicg;
stacione e pompash té karburantit;
garazhé té inkorporuara né objekt;
punishte apo veprimtari gé shkaktojné ndotje ambientale.

g) Fashé afarizmi me dendési té ulét;

Jané ato rripa té vazhdueshém parcelash pérgjaté rrugéve, brenda vijés
rregullative té cilat pérdoren pér aktivitete tregtare/ afarizmi. Indeksi i shfrytézimit
té parceles éshté deri ISHP= 35% dhe ISD= 0.8 duke respektuar rregullat e vecanta
pér njésité ku bén pjesé. Né kuotén 0.00 ,lejohen pérdorime pér njési tregtare,
pérpunim ushqgimi dhe shérbime restorimi, punishte té vogla prodhimi, magazina.

e Funksione té lejuara:
- tregti me pakicé/shumicé;
- ekspozita;
- banim;
- hoteleri;
- prodhim dhe tregtim ushqimi;
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- punishte té vogla prodhimi;
- magazinim;

e Funksione té kushtézuara:
- agroturizém;
- oficina automjetesh;

e Funksione té ndaluara:
- punishte pérpunimi masiv;
- aktivitete prodhuese masive;
- punishte apo veprimtari qé shkaktojné ndotje sonore (zhurmé);
- stacione té pompave té karburantit;
- punishte apo veprimtari gé shkaktojne ndotje ambientale;

h) Sipérfage transporti;

Jané ato sipérfage té destinuara kryesisht pér koridoret e transportit, pér
vendosjen e objekteve té sistemit té shérbimit té transportit urban dhe interurban.
Gjithashtu kéto sipérfage jané destinuar edhe pér trotuare, pasazhe ciklistike,
sipérfage parkimi pér stacionet e pompimit té karburantit, stacionin e autobusave.
Mund té pérdoren edhe pér aktivitete té tjera qé lidhen me funksionin kryesor si
njési tregtare me pakicé apo shérbime restorimi.

e Funksione té lejuara:
- koridore transporti, Iévizje bashké me pajisjet;
- stacione urbane dhe interurbane;
- parking automjetesh;

e Funksione té kushtézuara:
- stacione e pompave té karburantit;
- ofigina;
- njési tregtare;
- shérbime restorimi (restorante).

e Funksione té ndaluara:
-ndalohet ndértimi i cdo objekti pérvec atyre me funksionet e sipérpérmendura
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IX. RREGULLAT PER KUALIFIKIMIN HAPESINOR

9.1 Rregullorja e pérgjithshme

Regullorja e pérgjithshme pérmban rregulla qé pérfshiné té gjithé territorin
urban duke e konsideruar até si njé térési.

Rregullorja pér kualifikimin hapésinor aplikohet sa heré qé brenda territorit té
PRrU - Qendér Junik shprehet interesi pér:

- realizimin e njé ndértim té ri ;

- rikonstruksionin apo pérfundimin e njé ndértese egzistuese ;
- rekonstruksionin me ndryshim té planimetrisé sé objektit;

- shtesa té objekteve ekzistuese;

- prishje té njé ndértimi

Pér secilén nga kéto kategori, i interesuari duhet té pajiset me leje né Komung,
prané Drejtoratit té Urbanistikés.

Ndryshimet e funksionit duhet t'i referohen gjithmoné funksioneve bazé té
sipérfageve, té cilat jané té diferencuara né pjesén grafike me mapatura dhe ngjyra
té ndryshme.

X. TIPOLOGIJITE NDERTIMORE

10.1 Pérshkrim i pérgjithshém

Ky plan rregullues béné pjesé né klasén e planeve gé bazojné pérshkrimet dhe
kufizimet né formé, (form based plan). Tipologjité ndértimore karakterizojné pérsa i
pérket karakteristikave fizike por jo vetém, njésiné elementare pérbérése té
ambientit urban gé éshté objekti si dhe hapésira gé kufizohet prej tij. Tipologjia
pérmban té dhénat mbi gabaritet e objektit, sipérfaget minimale dhe maksimale té
parcelés ndértimore, modulin e agregimit, karakteristikat arkitekturore,
karakteristikat funksionale. Duke e konsideruar objektin si njé organizém dhe
njékohésisht pjesé té njé organizmi mé té madh, kushtézimet dhe mundésité gé ai
jep jané pjesé e réndésishme e egzistencés sé tij dhe té ambientit urban né térési.

Né Junik duke ju referuar analizave té morfologjisé urbane jané evidentuar 5
tipologji objektesh dhe parcelash, egzistuese dhe né faza zhvillimi. Kéto tipologji
jané rimarré dhe pérpunuar nga ky plan, duke pérbéré bazén pér fragmentimin dhe
organizimin e territorit urban brenda PRrU-Qendra Junik. Tipologjité ndértimore
ndahen né a- Tipologji Ndértimore Bazé ku hyjné objektet pér banim dhe funksione
gé lidhen me ato dhe b- Tipologji Ndértimore Speciale ku futen objektet e réndésisé
sé vecanté dhe me influencé né shkallé kolektiviteti.

Pér cdo tipologji jepen pércaktime té detajuara, pérsa i pérket parcelés,
funksioneve, gabaritit té objektit, mbulesés, fasadés, materialeve té fasadés,
ngjyrave, dekoracioneve si dhe restriksionet eventuale.
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10.2 Tipologji ndértimore bazé

a) Objekte né radhé, jané objekte qé rradhiten pérgjaté aksit té rrugés
duke u bashkangjitur me njéri-tjetrin né faget perpendikulare me té. Si tipologji
zhvillohet si pasojé e vlerés gé ka fronti nga rruga dhe ekonomicitetit qé ka ndértimi.
Zakonisht pozicionohen né akset tregtare, aty ku cmimi i tokés éshté edhe mé i larté.
Kéto objekte tregojné nga rruga fagen mé té ngushté dhe lidhen me rrugén me ané
té katit pérdhesé gé zakonisht funksionon si biznes. Sistemi konstruktiv mund té jeté
me mure té vazhduara ose skelet betonarme. Ndérprerja e vargu té objekteve béhet

¢do 20-35m.
Fig. 18 Objektet né radhég,Viterbo,ltali / burimi: internet
PARCELA Parcela min. e ndértueshme: 250m?2 -Suvatim dhe lyerje;
Parcela max. e ndértueshme: 500m?2 MATERIALET -Gur i vendit aplikuar si veshje;
Gjerésia e frontit nga rruga: 5 - 7m2 E FASADES -Drui llakuar pér elemente;
-Metal i punuar pér elemente;
GABARITET E | ¢ Etazhiteti: P+2 Ngjyra me bazé natyrore jo té
OBJEKTIT * Lartésia max: 10.5m NGJYRA E ndezura
e Lartésia max e kuotés 0.00: + 0,60 FASADES
* Gjerésia e frontit nga rruga: 5-7m
* Thellésia max: 14m
* Sip. e hapjeve né fasade: 30 - 40%
FUNKSIONI Kuota pérdhe: afarizém, shérbime * Kornizime té lehta té carjeve
Kuota e paré: banim DEKORACIONI » Veshje xokoli deri né lartésiné 1m
Kuota e dyté: banim * Dru pér strehén e catisé dhe per
elemente
* Metale té punuar pér elemente.
MBULESA Ndalohet nxjerrja e ballkoneve apo

® Cati dy ujése me kulm paralel me
aksin e rrugés;

® Tjegulla konike me argjile té kuge

® Streha mund té dale max 1m nga vija
ndértimit

RESTRIKSIONE

e ¢do tipi konsole nga rruga.
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b) Objekti né linjé, éshté njé tipologji pér banim gé zhvillohet me

seksione paralele me aksin e rrugés. Zakonisht pérdoret pér rezidenca né brendési té
lagjeve té banimit. Objekti ka hyrje direkte nga kopshti me té cilin ndahet nga rruga
dhe ka njé komunikim té miré me oborrin nga ana e pasme. Me ané té késaj
tipologjie kryhet njé dendésim optimal i truallit duke e shfrytézuar mé sé miré até si
dhe ruan karakteristikat e komoditet dhe té privacitetit. Kéto objekte tregojné nga
rruga fagen mé té gjéré duke mbajtur njé thellési té reduktuar. Sistemi konstruktiv
mund té jeté me mure té vazhduara ose skelet betonarmeje. Ndérprerja e vargut té
objekteve béhet ¢do 24- 36m.

Fig. 19 Objektet né linjé, / burimi: METRO-Polis

PARCELA Parcela min. e ndértueshme: 300m2 -Suvatim dhe lyerje;
Parcela max. e ndértueshme: 700m2 MATERIALET -Gur i vendit aplikuar si veshje, né
Gjerésia e frontit nga rruga: 6 - 12m2 E FASADES xokola apo pjesé té tjera té objektit;
-Dru i llakuar pér elemente cati
dritare, etj.;
-Metal i punuar pér elemente;
» Etazhiteti: B+ P+1+NK/ B+P+2 Ngjyra me bazé natyrore jo té
GABARITET E |  Lartésia max:12.5m NGJYRA E ndezura
OBJEKTIT * Lartésia max e kuotés 0.00: + 1,20 FASADES
* Gjerésia e frontit nga rruga: 6-12m
* Thellésia max: 13m
* Sip. e hapjeve ne fasade: 20 - 30%
Kuota pérdhe: banim / biznes » Kornizime té lehta té carjeve
FUNKSIONI Kuotat e bodrumit: garazh, magazinim DEKORACIONI | * Veshje xokoli deri né lartésiné 1m
Kuotat e tjera: banim * Dru pér strehén e gatisé dhe pér
elemente
* Metale té punuar pér elemente.
* Cati dy ujése me kulm paralel me aksin Ndalohet nxjerrja e ballkoneve apo
MBULESA RESTRIKSIONE | e cdo tipi konsole mé tepér se 1.20

e rrugés;
® Tjegulla konike me argjile té kuge

® Streha mund té dale max 1.20m nga
vija ndértimit

nga vija e ndértimit dhe né ¢do rast
mbi katin pérdhes.
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c) Objekte “perde urbane” - kjo tipologji éshté pérdorur pér kualifikimin e akseve dhe
shetitoreve identifikuese té gendrés urbane. Objektet vendosen me fasada né vijén
rregulluese duke krijuar vazhdimési lineare té pandérpreré. Homogjeniteti i fasadave
dhe vazhdimésia jané karakteristika thelbésore pér krijimin e hapésirave urbane me
identitet dhe karakter. Gjithashtu pér té siguruar vazhdimésiné duhet pasur kujdes
né ruajtjen e parametrave pér lartésité e kateve, tipin e carjeve, ritmin e carjeve,
xokolaturat, gemeret e cative. Kjo tipologji shfrytézon maksimalisht vijén e rrugés
dhe pérgéndrohet kryesisht né akse tregtare, sheshe apo tregje. Kati pérdhes nuk
duhet té shképutet nga trualli dhe kuota e trotuarit mé tepér se pak kémbé shkalle.
Kéto objekte tregojné nga rruga fagen mé té gjeré duke mbajtur njé thellési té
reduktuar, por mund té keté dhe raste kur objekti zhvillohet né thellési. Sistemi
konstruktiv mund té jeté me mure té vazhduara ose skelet betonarmeje. Ndérprerja
e vargut té objekteve béhet ¢do 30-50m.

Fig. 20 Objektet “perde urbane”, Salzburg , Firenze,/ foto Eled Fagu

Parcela min. e ndértueshme: 150m2 -Suvatim dhe lyerje;
PARCELA Parcela max. e ndértueshme: 400m2 MATERIALET -Gur i vendit aplikuar si veshje, né
Gjerésia e frontit nga rruga:4 - 12m2 E FASADES xokola apo pjesé té tjera té objektit;
-Dru i llakuar pér elemente cati
dritare, etj.;
-Metal i punuar pér elemente;
Etazhiteti: P+2 / P+1+NK Ngjyra me bazé natyrore jo té
GABARITET E Lartésia max: 10.5 m NGJYRA E ndezura
OBJEKTIT Lartésia max e kuotés 0.00: + 0,20 FASADES
* Gjerésia e frontit nga rruga: 4-12m
* Thellésia max: 13 m
* Sip. e hapjeve né fasadé: kati pérdhe
60 - 80%; katet e sipérme 30-50%
Kuota pérdhese: biznes, artizanat * Kornizime té lehta té garjeve
FUNKSIONI Kuotat e tjera: biznes, zyra, banim DEKORACIONI | ¢ Veshje xokoli deri né lartésiné 1m
* Dru pér strehén e gatisé dhe per
elemente
* Metale té punuar pér elemente.
* Cati dy ujése me kulm paralel me aksin -Ndalohet nxjerrja e ballkoneve apo
MBULESA e rrugés; RESTRIKSIONE | e ¢do tipi konsole nga vija e
® Tjegulla konike me argjile té kuge ndértimit.
® Streha mund té dale max 1 m nga vija
ndértimit
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d) Objekte te veguara, vilé - éshté tipologjia mé e pérhapur. Siguron komoditet dhe
privatitet maksimal. Objektet vendosen té térhéqura prej rrugés me oborr né té
katér anét. Pér veté vendosjen e shképutur nga objektet e tjera kjo tipologji kérkon
sipérfage mé té madhe parcele dhe éshté e preferueshme pér zona té distancuara
prej gendrés.

Burimi: Internet

Fig. 21 Objektet té veguara, vilé, Kulla e Mazrekajve/ foto Eled Fagu

Parcela min. e ndértueshme: 500 m2

-Suvatim dhe lyerje;

PARCELA Parcela max. e ndértueshme: 1000 m2 MATERIALET -Gur i vendit aplikuar si veshje, né
Gjerésia e frontit nga rruga: 15- 30 m2 E FASADES xokola apo pjesé té tjera té objektit;
Thellésia: max 35 m2 -Dru i llakuar pér elemente cati
dritare, kapake etj.;
-Metal i punuar pér elemente;
* Etazhiteti: B+P+2 / B+P+1+NK Ngjyra me bazé natyrore jo té
GABARITET E | * Lartésiamax: 12.5m NGJYRA E ndezura
OBJEKTIT e Lartésia max e kuotés 0.00: + 1,20 FASADES
* Sip. e hapjeve né fasadé: 20-40%
Kuota pérdhese: banim, ekonomi * Kornizime té lehta té garjeve
FUNKSIONI familiare DEKORACIONI | ¢ Veshje xokoli deri né lartésiné
1.2m
* Dru natyral pér strehén e catisé
dhe per elemente
* Metale té punuar pér elemente.
® Cati disa ujése
MBULESA RESTRIKSIONE

® Tjegulla konike me argjile té kuge

® Streha mund té dale max 1.2 m nga
vija ndértimit
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10.3 Tipologji ndértimore speciale

Kjo tipologji pérfshin té gjitha objektet strategjike me influencé né té gjithé
komunitetin. Objektet speciale ndértohen né parcela publike. Programi funksional
mund té jeté i shuméllojshém dhe pércaktohet me détyré specifike projektimi. Mund
té pérmbajné shérbime, funksione administrative, kulturore, edukative, fetare, et;..
Né rast nevoje, objektet speciale mund té ndértohen edhe né bashképunim me
investitoré privat.

Objektet publike jane pjesé e réndésishme e memories kolektive dhe pér kété
arésye duhet té pérmbajné cilési té larté ndértimore dhe jetégjatési. Arkitektura e
objekteve publike duhet té respektojé ndjeshmériné estetike vendase dhe té
harmonizojé me trashégiminé ndértimore ekzistuese.

Fig. 22 Objekte speciale,Bajram Curri / burimi: Internet

Etazhiteti: max B+P+2

-Suvatim dhe lyerje;

GABARITET E Lartésia max: 13 m MATERIALET -Gur i vendit aplikuar si veshje;
OBJEKTIT Lartésia e kuotés 0.00: + 0,20 E FASADES -Dru i llakuar pér elemente cati
Sip. e hapjeve né fasadé: 30-60% dritare, kapaké etj.;
-Metal i punuar pér elemente;
Kornizime té garjeve -Fasada me xhama té ngjyrosur;
DEKORACIONI Dru natyral pér strehén e catisé dhe | RESTRIKSIONE | -Veshje me materiale té huaja pér

pér elemente
Metale té punuar pér elemente.

vendin;
-Ngjyra té ndezuara.
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XI. RREGULLIMI | PARCELAVE NDERTIMORE

Rregullimi i parcelave bazohet né keta tregues themeloré urbanistik:
11.1 ISHP — Indeksi i shfrytézimit té parcelés

Indeksi i shfrytézimit té parcelés éshté raporti i sipérfages sé lejuar pér ndértim té
shputés sé objektit kunddrejt sipérfages sé parcelés gé pérfshihet brenda vijes
rregulluese. Indeksi i shfrytézimit té parceles shprehet né formé maksimale. Ky
indeks pér parcelat qé prek plani, pércaktohet i vecanté pér ¢do nén-njési, fillon nga
5 % pér sipérfaget e gjelbérta dhe shkon deri né 70 % pér sipérfaget publike. Pér
zonat e banimit sipas karakterizimit té dendésis€, sé ulét apo mesatarja éshté 35%
dhe 45%.

11.2 N.kt — Numri i kateve

pércakton numrin e kateve té banueshme, té ndértuara mbi dhe nén toké. Me P-
nénkuptohet kati perdhes, me B- nénkuptohet bodrumi ose kati nén toké, me 1 ose
2kt - nénkuptohet numri i kateve té sipérme. Pra, B+P+1kt nénkupton,
bodrum+pérdhesé+1 kat .

Numri maksimal i kateve pér territorin e gendrés éshté B+P+2kt. Té dhéna
mé specifike jepen pér ¢do njési né ményreé té vecanté.

Mansarda llogaritet kat né rast se % e sipérfages kané lartésiné e njé kati
banimi. Bodrumi llogaritet si kat i ploté né rast se del mbi nivelin e rrugés mé shumé
se 1l.2m.

11.3 VR- Vijé rregulluese

Vija rregulluese tregon vijén e ndarjes sé parcelés pér interes té pérbashkét dhe pér
interes té vecanté brenda njésisé. Vija rregulluese siguron njékohésisht funksionimin
normal té aktiviteteve né hapésirat me interes té pérbashkét (komunikacionit) si
edhe mbron interesin e vecanté.

Vija rregulluese siguron korridorin pér vendosjen e rrjetit té infrastrukturés, né
koridorin ndérmjet saj dhe vijés sé rrugés, si ujésjellésit, rrjetit elektrik, kanalizimit,
telefonisé, etj. Pozicionimi dhe dimensionimi i vijave rregulluese né lidhje me aksin
rrugoré éshté pércaktuar grafikisht né planin e infrastrukturés rrugore dhe né
profilet rrugore.

Rregullat e pércaktimit té vijés rregullative

— Vijat rregulluese dhe boshti i komunikacionit pérbéjné bazat e elementeve pér
pércaktimin e rrjetit té komunikacionit;

- Vija rregulluese konsiderohet si horizontale, vertikale, mbitokésore dhe
néntokésore;

- Nuk lejohet asnjé lloj ndértimi né koridorin ndérmjet vijave rregulluese, qofté
edhe me konsola me bazé jashté kétij koridori;
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- Gjérésia e koridorit mes vijave rregulluese éshté pércaktuar varésisht nga
funksioni dhe rangu i rrugés, né kété plan jané pérdorur kéto gjerési vijash

rregulluese:
1. pérrrugét regjionale, radiale té gendrés 10.90 m;
2. pér rrugét regjionale, unazore té gendrés 10.00 m;
3. pérrrugét regjionale, radiale té gendrés 8.00 m;
4. pérrrugét e brendshme té lagjeve té banimit 6.00 m ;
5. pérrrugét e brendshme té sipérfageve té banimit 4.50m .

11.4 VN- Vijé ndértimore

Vija ndértimore pércaktohet me distancé metrike né raport me vijén
rregulluese. Cdo ndértim i ri apo rindértim duhet té pozicionohet me fasadé né
vijén ndértimore duke u shtriré pérbrenda hapésirés sé kufizuar prej saj. Vija
ndértimore mund té pérputhet me vijén rregulluese ose mund té jeté né
largési té pércaktuar. Né pjesén grafike té planit jané pércaktuar vijat
ndértimore pér ¢cdo nénnjési vecanérisht.

Rregullat e pércaktimit té vijés ndértimore

- vijat ndértimore pércaktojné vijueshmériné dhe homogjenitetin e koridoreve té
transportit ;

- vija ndértimore konsiderohet si mbitokésore;

- vija ndértimore mund té superohet vetém me konsola sipas tipologjive té
ndryshme ndértimore dhe né ¢do rast jo mé shumé se 1.20 m;

- gjerésia e koridorit mes vijave rregulluese dhe vijave ndértimore éshté
pércaktuar né varési té rangut té rrugés, gjerésisé se pérgjithshme té hapésirés
sé koridorit, karakterit té banimit, situatés ekzistuese.

11.5 Distancat minimale ndérmjet objekteve

Dy objekte mund té géndrojné ngjitur me njéri tjetrin duke parashikuar
vetém fugén antisizmike.

Pér objektet e shképutura nga njeri-tjetri distanca minimale midis tyre éshté
4 m, duke mos llogaritur strehén e catisé.

Pér fasadén me carje (dritare) distanca minimale nga kufiri i pronés llogaritet
me kété formulé:

2m + 1* N. e kateve té shprehur né metra
Psh. Lartésia e objektit B+P+2kt = 2+ 1*2 = 4m largim nga kufiri i pronés
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11.6 Kushtet e parcelimit dhe riparcelimit

Parcela minimale ku mund té ndértohet brenda kufirit t& mbulimit té kétij
plani éshté 150 m2. Parcela maksimale pér objekte me tipologji bazé éshté 1000 m.
Riparcelimi béhet duke ju referuar tipologjive ndértimore me shifra mbi parcelén
minimale dhe maksimale.

Te gjitha parcelat gé jané nén sipérfagen minimale pér ndértim duhet té
bashkohen me parcelat fginje dhe té gjejné zgjidhje té pérbashkéta pér ndértim.
Parcelat té cilat me tituj pronésie kalojné sipérfaget maksimale pér tipologjité, duhet
té paragesin prané komunés planin e riparcelimit té bazuar né tipologjité
ndértimore.

11.7 Kushtet pér ndérprerjen e vargut ndértimoré

Vargu ndértimoré nénkupton perde ndértimore té vazhdueshme me distancé
minimale té ndértimeve nga njéri-tjetri, mé té vogél se 2 m pér secilin objekt nga
kufiri i pronés, apo kompleksive 4 m.

Ndérprerje e vargut ndértimoré nénkupton lejimin e njé koridori hapésinoré
midis objekteve, minimumi 4 m gjerési.

Pér brezat ndértimoré me tipologji “perde”, gé né rastin e Junikut pérfshihen
né fashén e afarizmit me dendési té larté, éshté e detyrueshme shképutja e brezit
¢do 60-100 m.

Pér brezat ndértimore me tipologji né radhé éshté e detyrueshme shképutja
¢do 50 -70 m.

Pér brezat ndértimore me tipologji né linjé éshté e detyrueshme shképutja
¢do 50 -70 m.

11.8 Kushtet e hyrjes né parcelé dhe parkimi

Parkimi i automjeteve té ¢do tipi lejohet vetém né brendési té sipérfageve té
njésive (sipérfage e kufizuar nga vijat rregullative) dhe né sipérfaget e transportit té
pércaktuara nga komuna pér kété qéllim.

Né sipérfaget private parkimi mund té béhet mbi toké apo néntoké sipas
tipologjive té objekteve dhe parcelave. Nése parkimi béhet nén toké, rampa e
zbritjes duhet té keté pjerrési max = 50%. Rampa e zbritjes duhet té pérfshihet e
gjitha brenda vijés rregulluese dhe brenda kufirit té rrethojés.

Pér parcelat gé shtrihen né brezat e dyté e té treté té ndértimit dhe gé nuk
kané qasje nga rruga, duhet té sigurojné njé koridor rrugore me minimum 4 m
gjerési gqé té kthehen né truall ndértimoré. Ky kusht duhet té plotésohet pér
kérkesén e pajisjes me leje ndértimi nga organet kompetente.
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11.9 Kushtet pér definimin e rrethojave

a)
b)
c)

d)

e)

Nuk lejohet rrethimi i objekteve publike, laike dhe fetare.

Lejohet rrethimi trasparent deri né lartésiné 1.2m, i gjelbéruar pér
objektet e réndésisé sé vecanté dhe té sigurisé.

Lartésia maksimale e lejuar pér muret qé rrethojné parcelat/oborret
private éshté 2,20 m. Pér té gjitha tipet e rrethojave gé kalojné kété
lartési duhet té merren masa pér uljen e tyre deri né lartésiné e lejuar.
Pérgjaté itinerarit turistik rrethojat duhet té jené realizuar me
murature guri té vendit e ndértuar sipas ményrave tradicionale té
siguruara me breza druri. Né alternativé té muratures ploté, rrethojat
mund té kryhen me brez murature deri né lartséiné 0,9 m dhe me
metal té punuar apo dru né pjesén e sipérme. Muret rrethuese duhen
gjelbéruar né pjesén e sipérme me bimé kacavjerrése, pemé frutore
apo pemé dekorative.

Kopshtet private gé shtrihen pérgjaté parkut té Erenikut duhet té
pérmbajné rrethoja té kombinuara druri dhe guré.

11.10 Kushtet pér renovim dhe rindértimin e objekteve ekzistuese

Né rastet kur ndérmerren operacione renovimi, rindértimi apo c¢do lloj
ndérhyrje tjetér gé pérkufizohet me ndértim né ményré qé té pajiset me leje
shfrytézimi nga komuna, ndérhyrja duhet té jeté konform kérkesave té rregullores sé
pérgjithshme dhe rregulloreve té vecanta pér njésité.

11.11 Kushtet pér hapésirat e lira.

Pérdorimet e hapésirave té lira jané kushtézuar népérmjet rregullores sé
pérgjithshme e cila pérkufizon pérdorimet e mundshme té ¢do hapésire brenda
territorit té zonés nén studim.

f)

g)

h)

Hapésirat e lira nuk duhet té pérdoren si vend pér hedhjen e
mbeturinave urbane.

Té gjitha hapésirat e lira publike duhet té projektohen dhe
kualifikohen né pérshtatje me pérdorimin.

Hapésira private, e liré ndérmjet vijés rregullative dhe vijés
ndértimore duhet té gjelbérohet dhe kualifikohet. Nuk lejohen
ndértime amorfe/temporane té c¢farédo lloji si depo, magazina etj.,
edhe nése jané ndértuar me materiale té lehta. Nuk lejohet betonimi,
asfaltimi apo ¢do punim qé bllokon penetrimin e ujit né tokén brenda
parcelés private né mé tepér se 30% té sipérfages sé pérgjithshme té
saj. Gjelbérimi i larté nuk mund té mbillet né distancé mé té vogél se
1 m nga vija rregullative.
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Intenerari Turistik
(referimi né materialin grafik)

Ky itinerar orbiton rreth gendrés
duke véné né komunikim zonat e
trashigimisé té cilésuara “nén mbrojtje”
nga ky plan. Pér vet karakterin historik
gé bart kjo trajektore, duhet té
prezantojé vlerat mé té mira té
ambientit urban. Kjo nénkupton
rikualifikime né vazhdimési pérgjaté
gjithé aksit pérshkues. Ndérhyrjet nuk
pérfshijné vetém zonat e trashégimisé
por edhe objektet, rrethojat, shtresat
apo hapésira té tjera pérgjaté saj.

ANEKS 1

Firenze /Burimi: Internet

Autoritetet komunale duhet té ken kujdes né dhénien e lejeve pér ndértim
apo pér shfrytézim pérgjaté itinerarit turistik, duke u siguruar pér konformitetin e
ndérhyrjeve lidhur me parashikimet e kétij plani dhe vizionin e pérbashkét pér

Junikun qytezé turistike.

Qarkullimi né kété trajektore do té jeté kryesisht kémbésorik dhe unisens (njé
drejtim) pér automjetet. Vet shtrimi i ashpér me guré do té rezultojé i dobishém né
ngadalésimin e shpejtésisé sé automjeteve duke e béré kété trajektore mé té
pérshtatshme pér kémbésoré apo ciklisté. Ky konceptim i shtresave dhe detajeve
pérkatése do té risjellé né Junik skena nga e kaluara jo e largét dhe do té rinisé

ndjenjén e pérkatésisé tek banorét.

Nuk parashikohen trotuare, por njé shtrat i vazhdueshém rruge i punuar me
guré té vendit. Largimi i ujit né rrugé mendohet té béhet me njé kanalizim né mes té
rrugés. Nuk lejohet pérdorimi i kapakéve té pusetave prej betoni, lejohen vetém

kapaké pusetash prej gize.

Berati/ foto Sotir Dhamo

Burimi/ Internet
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Pajisjet e ltinerarit Turistik kané réndési pérsa i pérket pérdorimit dhe
influencojné né karakterin dhe vazhdimésiné e imazhit. Ky koridor konsiderohet si
njé “gjerdan” vendesh té larmishme pérgjaté vazhdimésisé sé tij. Si i tillé ai duhet té
pérmbajé njé seri ngjarjesh té pérkthyera né formé urbane, si sheshe té vogla té
shtruara e té gjelbéruara té vendosura né ményré alternative. Ndérthurjet me vijat e
ujit, jazet i shtojné kétij koridori freski dhe zhurmén e kéndshme té ujit té
rrjedhshém. Né disa vende kéto jaze edhe mund té zgjerohen pér té krijuar mini
basene té cilat béhen dhe pika takimi. Pajisja e kétyre poleve pérgjaté trajektoreve
turistike duhet té jeté shumé i dukshém dhe pasqyré e vendit ku ndodhen duke
ruajtur dhe theksuar karakterin ekzistues.

Berati/ foto Sotir Dhamo

Burimi: Internet
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Ulése me bazament guri dhe ndenjése prej druri té punuara lehté gjithashtu
kontribuojné né shtimin e karakterit mesjetar té itinerarit. Ato mund té stolisin mini-
sheshet por mund té vendosen me shumé efektivitet edhe pérgjaté koridoreve
prané dyerve té drunjéta. Nuk duhet egzagjeruar me tipe ndenjésesh me dizajn té
ndryshém pasi rrezikohet humbja e vazhdimésisé sé itinerarit. Ndricimi éshté pérséri
njé element thelbésoré qé pajisé dhe kualifikon hapésirén. Itinerari turistik duhet té
pércojé siguri dhe intimitet tek kalimtarét.

Burimi: Internet

Ndricimi mund té béhet me llampadaré gé rimarrin kandilet historik me
hekur té farkétuar, mund té fiksohen né shtylla apo né formé L né muret e gurta.
Gjithashtu ndricime specifike mund té aplikohen pér theksimin e ngjarjeve té
ndryshme pérgjaté itinerarit sic mund té jené sheshet, elemente me domethénie
historike, gjelbérimi, etj. Késhillohet ndrigcim gé anon nga gama (toni i ndrigimit) e
nxehté.

Burimi: Internet
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Informimi, orientimi, shenjézimi jané pérséri elemente té domosdoshém té
itinerarit turistik. Pas katalogimit té vlerave historike, prané objekteve me vleré
duhet té vendosen tabela dy gjuhéshe qé pérshkruajné historiné dhe té dhéna mbi
objektin. Pérgjaté aksit turistik vizituesit duhet té informohen dhe drejtohen drejt
eventeve té ndryshme népérmijet sinjalistikés. Sinjalistika duhet té pérmbajé
elemetet komunikativ sipas simbolikés ndérkombétare dhe njékohésishté duhet té
kérkojé té vecantén e dizajnit gé lidhet me vendin.

Burimi: Internet
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Tregu (“Carshia e re”) i Junikut
(referimi né materialin grafik)

ANEKS 2

Trequ (pazari) si institucion
urban, karakteristik e gendrave
evropiane ka pércaktuar né histori
bazat dhe strukturat pér jetén
ekonomike qgytetare. Ky institucion
éshté njé nga komponentet mé
dinamik té qytetit, pa té cilin nuk do
té ishte e mundur rritia né
dimension, réndési dhe prodhimtari.
Njé vend ku pricipet mé té pastra
demokratike, té ekonomisé sé tregut
béjné té mundur shtimin e
mirégenies jo vetém fizike por edhe
shpirtérore e sociale.

Mercato S.Ambroggio, Firenze: Internet

Artizanati né qytetet e vjetra shqgipétare historikisht ka gené i lidhur me tregtiné me
shkémbimin dhe komunikimin e kulturave gqé né ményré té pa evitueshme kané
sjellé zhvillim dhe pérparim. Tregu (pazari) i Tiranés gé sot ka ndérruar shkallg, po
ashtu si né gytete té tjera — Gjakova apo Carshia e Pejés pérvec tregtimit té
prodhimeve rurale apo qytetare zhvilloi edhe njé karakteristiké tjetér fundamentale
gé e ktheu tregun né njé shkollé artizanati me plot kuptimin e fjalés, gé tashmé nuk
zhvillohej népér oborre private por né qgiell té hapur né komunikim té drejtpérdrejté
me publikun. Punishte té vogla té trashéguara familjarisht prodhonin dhe tregtonin
artin e tyre. Né kété meényré éshté zhvilluar identiteti i familjeve, zanatcinjéve qé me
prodhimet e tyre kané kontribuar né rritjén e influencés dhe emrit té qyteteve. Eshté
njé koncept térésisht i kundért me supermarketin dhe prodhimin internacional,
béhet fjalé pér njé shpérndarje dhe jo koncentrim té aktivitetit ekonomik.

Fig. 23 Shtrirja e Tregut (Pazarit) té Junikut - Pjesé nga Harta e Destinimit té Sipérfageve, PRrU-Junik
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Me rritjen e popullsis€é dhe mundésive té lévizjes Junikut i béhet i nevojshém njé
vend tregtie permanente ( i géndrueshém). Pozicionimi i tregut (pazarit) té Junikut,
né njé koridor gé vé né komunikacion viset shqipétrare, éshté i natyrshém dhe i
volitshém. Pérmirésimet né transport e béjné edhe mé té thjeshté zhvillimin e
veprimtarisé tregétare. Sot né Junik ka njé treg me prodhime bujgésore gé zhvillohet
né qiell t& hapur me frekuencé javore. Gjithashtu ekzistojné njé seri dyganesh
pérgjaté rrugés Decan-Batushé té cilat jané fragmentare dhe nuk japin zgjidhje té
vazhdueshme, por tregojné shenja zhvillimi té cilat duhen marré parashysh dhe
promovuar. Pérsa i pérket nivelit té shérbimeve duket i nevojshém shtimi dhe
pérmirésimi i tyre.

Pazari i Krujés: Internet Ponte Vecchio, Firenze: Internet

1. Imazhi urban. Shumé shpesh né memorien kolektive, gendra pérfageson
fytyrén e qytetit. Rrugét e gurta me vitrinat e vazhduara té ndricuara nga toni i
verdhé karakteristik, nuk mund té mos sjellin né mendje gendrén historike té
Firencés. Po ashtu kalldrémi karakteristik dhe catité e drunjta gé té kalojné mbi kokg,
sjell referenca té garta nga tregu (pazari) i Krujés. Imazhi i gytetit gé ushgen
memorien kolektive lidhet me stabilitetin, vazhdimésiné dhe kulturén kolektive pér
té cilat duhet investuar. Eshté ky imazh qé duket se ende nuk éshté konsoliduar né
gendrén e Junikut megjithése egzistojné shenjat té dukshme pérmirésimesh. Pér
kété arsye, pikérisht béhet fjalé pér shenja qé tregojné fillime, éshté tepér e
réndesishme né kété fazé té sanksionohen dhe rregullohen ndérhyrjet urbane né
kété pjesé té favorshme pér ndértimet e reja por po pér kété arsye dhe e rrezikuar té
humbas identitetin dhe pérfaqgesiné si fytyra e qytezés.
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Sheshi i gendrés Ohér /Burimi: Internet
2. Perdet ndertimore apo 1asadat e opjekteve ge perimetrojné koridorin luajné

njé rol té réndésishém né formimin e karakterit hapésiror i cili reduktohet deri né
shkallé elementesh. Ndérhyrjet e parashikuara né kété koridor népérmijet tipologjisé
“perde”, i pérkasin si ndértimeve té reja po ashtu edhe rikonstruksionit té
ndértimeve egzistuese.

Detyré e komunés sé Junikut éshté té pérpiloj njé projekt té pérgjithshém
rikonstruksioni i cili do té pérfshij studimin e gjithé koridorit, duke ju referuar
parametrave tipologjik té pércaktuar nga plani. Ndérhyrja mund té konsiderohet si
njé bashkéveprim i komunés me pronarét e objekteve té cilét brenda njé afati té
pércaktua, duhet té ndérmarrin operacione rikualifikimi té kushtézuara nga projekti.
3. Funksionet. Faktor thelbésor né funksionimin e njé gendre me funksione
tregtare dhe shérbime éshté vazhdimésia dhe pérgéndrimi i aktiviteteve. Pércaktimi
tipologjik i objekteve té pozicionuara né kété fashé pérmban referenca té qarta pér
funksione biznesi né katet pérdhes dhe afrimin e objekteve né vijé té paré lidhur me
rrugén. Njési tregtare né detaj apo me pakicé, laboratore té vogla artizanati,
restorante, kafene apo ambiente défrimi mund té jené klasa funksionesh té
pranueshme dhe gé kontribuojné né karakterin e tregut (pazarit) si aks me
pérgéndrim aktivitetesh. Funksionet administrative dhe té kultit gé sot pérmban
gendra dhe gé do té shtohen né té ardhmen, krijojné organizma gé funksionojné
shumé miré me aktivitetet private. Vija e dyté e ndértimeve mund té shfrytezohet si
pér banim ashtu edhe pér magazina té vogla né funksion té tregut. Lejet e
shfrytezimit jané njé proceduré burokratike gé duhet té rregullojé funksionimin e
tregut duke i dhéné atij karakterin e duhur funksional. Né kété logjiké duhen
promovuar iniciativat private gé pérmbajné origjinalitet sikurse duhen shtyré té
pérzgjedhin lokacione té tjera njésité tregétare me shumicé, supermarket, punishte
té médha dhe funksione té tjera té pércaktuara mé sipér té cilat shkaktojné kontrast
me aktivitetet tjera dhe zbehin ndjenjén e vazhdimésisé.
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Burimi: Internet

Parku i Erenikut
(referimi né materialin grafik)

Natyra gjithpérfshirése e qytezés sé
Junikut ka pérfagésuesen e vet mé té
miré, lumin Erenik dhe kodrén e
Moronicés. Pérgjaté shtratit té lumit si
pjesé e ekosistemit haset njé gjelbérim
i dendur. Né anén veri-peréndimore né
té ngjitur té lumit shtrihet njé hapésiré
e liré, e gjelbért me potencial pér tu
pajisur dhe pér tu kthyer né park
urban. Vendosja né komunikim dhe
kualifikimi i sipérfageve qé kufizojné
shtratin e lumit, jané thelbi i dizajnit
pér Parkun e Erenikut.

ANEKS 3

Lumi Erenik: Foto Metro-Polis

Destinacioni pér hapesiré té gjelbért publike do ti jap status té merituar njéheré e
pérgjithmoné késaj térésie hapésinore deri tani té |éné djerré dhe pre té abuzimeve.
Komunikimi me Moronicén do ta kthejé Parkun e Erenikut né njé uré lidhése me
natyrén e virgjér té Bjeshkéve té Nemuna duke kontribuar né mirégenien e
popullatés vendase dhe njékohésisht do té jeté mbéshtetje pér turizmin natyror.

Fig. 24 Parku i Erenikut, Sektoret pérbérése - Piesé nga Harta e Destinimit té Sipérfaaeve, PRrU-Junik
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1.  Pérbérja dhe organizimi hapésinor. Parku i Erenikut si njé sistem, pérfshin
katér sektore kryesore:

a. Shétitorja, mendohet té shtrihet pérgjaté lumit Erenik duke filluar nga ura
aktuale gé béné lidhjen me Batushén duke vazhduar né drejtim té veriut. Ky park
linear mendohet té organizohet sipas dy trajektoreve me gjelbérim ndérmjet. Njéra
ndjek aksin Junik-Batushé dhe shérben njékohésisht si trotuar dhe tjetra pérgjaté
shtratit té lumit duke vazhduar pér té gjithé gjatésiné e parkut. Pozicioni i parkut né
hyrje té qytezés nga ana peréndimore béné té domosdoshém planifikimin e njé
parkimi i cili mund té pozicionohet pérgjaté rrugés Junik-Batushé, duke ndaré
trotuarin me rrugén. Rende té vazhdura gjelbérimi té larté mund té perimetrojné
rrugén duke krijuar edhe njé dialog me pejsazhin peréndimor. Pérgjaté trotuarit nga
ana e lumit mund té planifikohen sipérfage apo ishuj, t& mbjella me shkurre
dekorative apo lule sezonale gé do ti shogérojné kémbesorét pérgjaté koridorit gé té
shpien né gendér té gytezés. Gjithashtu ky sektor mund té pérmbajé ishuj té shtruar
me pllaka guri té pajisura me stola pér pushim. Sheshe té vogla lojrash pér fémijé
mund té jené pajisje té tjera gé rrisin frekuentueshmériné e kétij sektori.
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b.  Shtépia e Kulturés. Ky sektor pérfshin ish ndértesén e kooperativés dhe truallin
pérreth saj. Objekti sot i braktisur dhe i degraduar, zé njé piké kyce né vazhdimésiné
e parkut me potencial pér pérfshirjen e funksioneve komplementare. Eshté objekti i
paré publik qé vizitori takon né hyrje nga peréndimi dhe si i tillé duhet té fugizohet
me funksione publike né shérbim té komunitetit duke favorizuar integrimin.
Pozicioni né hyrje dhe né aférsi té parkingut t&€ menduar pérgjaté shétitores, béné gé
ky lokacion té kthehet né njé pol té shkallés territoriale. Aférsia me lumin Erenik dhe
kodrén e Moronicés, né té njejtén kohé né krye té aksit té tregut (pazarit) jep
mundesiné pér té lexuar kété objekt si njé piké lidhje e ambientit urban me natyrén
duke funksionuar si cernieré ndérmjét parkut té Erenikut dhe tregut té Junikut.
Destinacioni i propozuar pér kété objekt éshté “ Shtépi Kulture”. Funksionet gé
mund té pérfshihen né kété objekt sipas nevojave, mund té jené: kinema, laboratore
pér veprimtari artistike, sallé ekspozimi, biblioteké, internet kafe, etj.

Duke pasur parasysh gjendjen e strukturés egzistuese, duhen ndérmarré operacione
restaurimi dhe konsolidimi té cilat nuk duhet té cenojné esencén egzistuese e cila
konsiderohet si njé egzemplar arkitektonik me vlera nostalgjike pér qytezén.
Gjithashtu mund té shikohet edhe mundésia pér shtesa ambientesh té cilat duhet té
rezultojné né harmoni vizuale dhe funksionale me objektin egzistues.

Parku pérreth objektit duhet té integroj até me shétitoren e vazhduar si dhe me
ambientin pérreth. Gjithashtu njé pjesé e funksioneve kulturore mund té
pozicionohen edhe né giell té hapur si pajisje pér lojra tavoline, lojra pér femijé, kafe,
restorant, et;j.
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C. Parku, shtrihet né hapésirén veriore né té ngjitur té shtratit té€ lumit.
Mendohet si njé hapesiré rekreative, mbéshtetés i aktivitete sportive, pushim né
natyré, festa publike, etj. Operacione rikualifikimi duhet té kryhen né té gjithé
sipérfagen duke ruajtur gjelbérimin egzistues dhe duke e shtuar ate pa cenuar
karakteristikat aktuale. Mund té pérfshihen tre tipe gjelbérimi: i larté, shkurre dhe i
ulét. Shtrati i lumit pérgjaté kétij sektori gjithashtu ka nevojé pér pastrim dhe
rikualifikim duke i hapur pamjet nga lumi.

Intineraret duhet té pozicionohen né ményré hierarkike duke patur si trajektore
kryesore até qé ndjek vijén e lumit duke krijuar vazhdimési me shetitoren e
sektoreve té méparshém dhe duke vazhduar deri né pikén pérfundimtare té parkut
aty ku lidhet me Moronicén. Ndérhyrjet né brendési té parkut duhet té jené sa mé
pak invazive, duke pérdorur materiale natyrore si guré apo dru né ményré gé
eksperienca né natyré té jeté sa mé intensive dhe kontrastuese me ambientin urban.
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d. Fasha e Aktiviteteve éshté pjesé e sektorit té Parkut dhe shtrihet né anén
verilindore té tij. Ky rrip ose fashé e ndértuar imét, né Hartén e Destinimit té
Sipérfageve pérkon me “Fashé Afarizmi me dendési té ulét” dhe duhet ti pérmbahet
té gjitha pérshkrimeve té cekura mé sipér. Eshté i vetmi sektor brenda parkut ku
mund té ndértohet sipas pérshkrimeve té dhéna nga ky plan.

Funksionimi i késaj zone duhet té jeté i lidhur ngushté me karakterin e Parkut duke
siguruar funksione komplementare pér té. Disa nga pérdorimet e keshillueshme qé
mund té ndikojné né shfrytézimin e hapésirés né kompaktibilitet me hapésirén e
gjelbért publike mund té jené: hoteleri, agriturizém, restorante, parge ujore/ pishina,
sera lulesh apo pér prodhime bujgésore, minikomplekse sportive.

Funksione jokompatibile me Parkun, pavarésisht sé jané pérméndur né ményré
pérgjithésuese né funksionet e lejuara pér kété fashé jané: punishte prodhimi té
médha dhe té vogla, oficina automjetesh, magazina. Pra ¢do funksion gé shkakton
ndotje ambientale dhe vizuale.

Ndértimet né kété sektor duhet té jené né harmoni me natyrén. Sikurse pércaktohet
edhe nga koeficientét urbanistik, dendésia e ndértimit duhet té jeté e ulét, me
sipérfage té médha té gjelbérta. Lartésia e objekteve duhet té jeté e reduktuar dhe
népérmjet cative me thyerje té shkrihet miré me truallin. Materialet e ndértimit
duhet té jené autoktone si guré apo dru pér té krijuar njé atmosferé té émbél
vernakulare.
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2. Lidhjet me kodrén e Moronicés. Parku i Erenikut, éshté pjésé e njé sistemi
natyror mé té madh ku sé bashku me kodrén e Moronicés ai krijon njé filtér
pejsazhistik midis qytezés sé Junikut dhe bjeshkéve. Aktualisht lidhjet midis mjedisit
urban dhe kodrés sé Moronicés, pavarésisht réndésisé qé ka ajo pér qytetarét, jané
té dobéta. Egziston vetém njé uré automobilistike gé funksionon edhe pér
kémbesorét e cila pozicionohet né hyrjen jugore té parkut té Erenikut.

Lidhja e parkut té ri me Moronicén mendohet té béhét né dy pika té tjera pérveg
urés pér Batushé. Kéto lidhje do té ndikojné né komunikimin midis dy anéve té lumit
Erenik, duke mos e konsideruar lumin si barrieré apo ndarje ndérmjet dy anéve té
parkut. Pikat e kalimit me uré mendohen né korespondecé té Shtépisé sé Kulturés
dhe né pjesén fundore té parkut, pér efekt referimi té quajtura “ura 1” dhe “ura 2”.
Né té dyja rastet terreni paraqgitet i favorshém por pozicionimi i sakt i tyre duhet té
béhet me projekt duke ju referuar karakteristikave té kéyre infrastrukturave.

Kéto ura jané té shképutura nga rrjeti i |évizjes sé motorrizuar dhe funksionojné si
pjesé e trajektoreve kémbesorike né brendési té parkut. Ndértimi i tyre mendohet
me materiale té lehta dhe me impakt té ulét viziv. Si pajisje té parkut urat duhet té
ndjekin karakterin natyror té tij. Materialet g&é mund té pérdoren pér ndértimin e
tyre mund té jené celik dhe dru. Betoni duhet té pérdoret vetém pér krijimin e
bazamentit.

Fig.25 Parku i Erenikut, urat lidhése- Pjesé nga Harta e Destinimit té Sipérfageve, PRrU-Junik
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“...Déshiroj té falenderoj sé pari, Komunén e Junikut pér déshirén dhe pérkushtimin
qé kané pasur pér hartimin e kétij plani. Njé falenderim i ngrohté i takon ChwB-
Cultural Heritage without Borders, pér klimén optimiste qé karakterizoi periudhén e
pérpilimit té kétij dokumenti, né vecanti Z.Enes Toska me energjiné dhe
profesionalizmin e tij, Grupin Punues qé ka punuar pa orar, si dhe pér mbrémjet e
kéndshme mes miqsh qé padyshim kané pasur rolin e tyre. Falenderoj miqté dhe
kolegét e mi Besnik Aliaj dhe Sotir Dhamo té cilét mé pjekuriné e tyre profesionale na
mbéshtetén profesionalisht dhe na inkurajuan pér zgjedhjet e guximshme.

Sé fundmi, dua té falenderoj familjén time, té dashurit e mi té ciléve ju mungova
pér njé kohé té gjaté... “

Me respekt,
Eled Fagu
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) Gjakova
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MUNICIPALITY JUNIK
Tahir Isufaj
Kontraktues menagjerial Kryetar i Komunés sé Junikut
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Pérgjegjés menagjerial

Eled Fagu, arkitekt
Pérgjegjés profesional
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O Qendra Urbane
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2E Pole/Nyje

Skaje Urbane

Trajektore Pejsazhistike

Terési Hapésinore

.\d Pika Panoramike té Qytetit

Ngastrat kadastrale

Kufiri i zones sé gendrés

. J

Lidhja e urbanes me natyrén A1 2

Analiza e gjendjes egzistuese
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Plani Rregullativ Urban (PRRU)

QENDRA E JUNIKUT
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1z /‘ PRRU/ Zona Qendra .
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SHQIPERIA

Gjakova

Pronar i projektit

Republika e Kosovés
Republika Kosova
Republic of Kosovo
KOMUNA JUNIK V-
OPSTINA JUNIK
MUNICIPALITY JUNIK

Tahir Isufaj

Kontraktues menagjerial Kryetar i Komunés sé Junikut
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Cuttural
Heritage without Borders
KULTURAV UTAN GRANSER

Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menagjerial

Kontraktues profesional

-V.V.-

Eled Fagu, arkitekt
Pérgjegjés profesional
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Gjendja e propozuar
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Ngastrat kadastrale

Objektet

— Lumi Erenik

Sistemi rrugor dhe profilet
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Gjendja e propozuar

Plani Rregullativ Urban (PRRU)
QENDRA E JUNIKUT

Pronar i projektit

Republika e Kosovés
Republika Kosova
Republic of Kosovo
KOMUNA JUNIK -V V.-

OPSTINA JUNIK
MUNICIPALITY JUNIK

o Tahir Isufaj
Kontraktues menagjerial Kryetar i Komunés sé Junikut

-V.V.-

Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menaxherial

Kontraktues profesional

60m

Eled Fagu, arkitekt
Pérgjegjés profesional
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Pronar i projektit

Republika e Kosovés
Republika Kosova
Republic of Kosovo
KOMUNA JUNIK -V.V.-
OPSTINA JUNIK
MUNICIPALITY JUNIK

Tahir Isufaj

Kontraktues menagjerial Kryetar i Komunés sé Junikut

-V.V.-

Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menaxherial

Kontraktues profesional

-V.V.-

Eled Fagu, arkitekt
Pérgjegjés profesional
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Tipi “objekt ne rradhe”

Tipi “objekt ne linje”

Tipi “perde urbane”

max 14 m

kufiri i ngastrés kadastrale !

rruga

NN

|

N

kufiri i ngastrés kadastrale

8-12m

rruga

Parcela

Parcela min. e ndértueshme: 250m2
Parcela max. e ndértueshme: 500m2
Gjerésia e frontit nga rruga: 5 - 7m2

Materialet
e fasadés

- Suvatim dhe lyerje;

- Gur i vendit aplikuar si veshje;
- Dru i llakuar pér elemente;

- Metal i punuar pér elemente;

Funksioni

Kuota pérdhe: afarizém, shérbime
Kuota e paré: banim
Kuota e dyté: banim

Ngjyra e fasadés

Ngjyra me bazé natyrore jo té ndezura

Objekti

- Etazhiteti: P+2

- Lartésia max: 10.5 m

- Lartésia max e kuotés 0.00: + 0,60
- Gjerésia e frontit nga rruga: 5-7m

- Thellésia max: 14m

- Sip. e hapjeve né fasade: 30 - 40%

- Kornizime té lehta té carjeve
- Veshje xokoli deri né lartésiné 1m

Mbulesa

- Cati dy ujése me kulm paralel me aksin e
rrugeés;

- Tjegulla konike me argjile té kuqe

- Streha mund té dale max 1.20m nga vija
ndértimit

1
kufiri i ngastrés kadastrale,

6-12m

8-12m

mirl.

rruga

00 [Ooo0

D[WT

[0

00 0

D[WT ﬁ

J ll

35"

45

12m
kufirili ngastrés kadastrale

% Ngastra
kadastrale
Ob
shérk / om
Ob

shérl Ngastra
kadastrale

=
8-12m

mirf. [3m

rruga

Parcela

Parcela min. e ndértueshme: 300m2
Parcela max. e ndértueshme: 700m2
Gjerésia e frontit nga rruga: 6 - 12m2

Dekoracioni - Dru pér strehén e catisé dhe per elemente
- Metale té punuar pér elemente.
o Ndalohet nxjerrja e ballkoneve apo e ¢do
Restriksionet: tipi konsole nga rruga.
- Suvatim dhe lyerje;
Materialet - Gur i vendit aplikuar si veshje, né xokola

e fasades

apo pjese té tjera té objektit;
- Dru i llakuar pér elemente cati dritare, etj.;
- Metal i punuar pér elemente;

Funksioni

Kuota pérdhe: banim / biznes
Kuotat e bodrumit: garazh, magazinim
Kuotat e tjera: banim

Ngjyra e fasadés

Ngjyra me bazé natyrore jo té ndezura

Objekti

- Etazhiteti: B+ P+1+NK/ B+P+2

- Lartésia max: 12.5m

- Lartésia max e kuotés 0.00: + 1,20
- Gjerésia e frontit nga rruga: 6-12m
- Thellésia max: 13m

- Sip. e hapjeve ne fasade: 20 - 30%

Dekoracioni

- Kornizime té lehta té carjeve

- Veshje xokoli deri né lartésiné 1m

- Dru pér strehén e catisé dhe pér elemente
- Metale té punuar pér elemente.

Mbulesa

- Cati dy ujése me kulm paralel me aksin e
rrugeés;

- Tjegulla konike me argjile té kuqge

- Streha mund té dale max 1.20m nga vija
ndértimit

Restriksionet:

Ndalohet nxjerrja e ballkoneve apo e cdo
tipi konsole mé tepér se 1.20 nga vija e

ndértimit dhe né ¢do rast mbi katin pérdhes.

kufiri i ngastrés kadastrale

6-12m

6-14m

rruga
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6-14m

mir].
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210WIZPN BIA
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Parcela

Parcela min. e ndértueshme: 150m2
Parcela max. e ndértueshme: 400m2
Gjerésia e frontit nga rruga:4 - 12m2

Materialet
e fasadés

- Suvatim dhe lyerje;

- Gur i vendit aplikuar si veshje, né xokola
apo pjese té tjera té objektit;

- Dru i llakuar pér elemente cati dritare, etj.;
- Metal i punuar pér elemente;

Funksioni

Kuota pérdhese: biznes, artizanat
Kuotat e tjera: biznes, zyra, banim

Ngjyra e fasadés

Ngjyra me bazé natyrore jo té ndezura

Objekti

- Etazhiteti: P+2 / P+1+NK

- Lartésia max: 10.5 m

- Lartésia max e kuotés 0.00: + 0,20

- Gjerésia e frontit nga rruga: 4-12m

- Thellésia max: 13 m

- Sip. e hapjeve né fasadé: kati pérdhe 60 -
80%:; katet e sipérme 30-50%

Dekoracioni

- Kornizime té lehta té carjeve

- Veshje xokoli deri né lartésiné 1m

- Dru pér strehén e catisé dhe per elemente
- Metale té punuar pér elemente.

Mbulesa

- Cati dy ujése me kulm paralel me aksin e
rrugeés;

- Tjegulla konike me argjile té kuge

- Streha mund té dale max 1 m nga vija
ndértimit

Restriksionet:

- Ndalohet nxjerrja e ballkoneve apo e ¢do
tipi konsole nga vija e ndértimit.

\

-

P 1:3000

Gjendja e propozuar

Tipologjité ndéertimore

P04

Plani Rregullativ Urban (PRRU)
QENDRA E JUNIKUT

kufiri i ngastrés kadastrale
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Parcela

Parcela min. e ndértueshme: 500 m2
Parcela max. e ndértueshme: 1000 m2
Gjerésia e frontit nga rruga: 15- 30 m2
Thellésia: max 35 m2

Materialet
e fasadées

- Suvatim dhe lyerje;

- Gur i vendit aplikuar si veshje, né xokola
apo pjese té tjera té objektit;

- Dru i llakuar pér elemente cati dritare,
kapake etj.;

- Metal i punuar pér elemente;

Funksioni

Kuota pérdhese: banim, ekonomi familiare

Ngjyra e fasadés

Ngjyra me bazé natyrore jo té ndezura

SHQIPERIA

PZHU / Zona Urbane .
PRRU/ Zona Qendra [

Gjakova

Objekti

- Etazhiteti: B+P+2 / B+P+1+NK

- Lartésia max: 12.5 m

- Lartésia max e kuotés 0.00: + 1,20
- Sip. e hapjeve né fasadé: 20-40%

- Kornizime té lehta té carjeve
- Veshje xokoli deri né lartésingé 1.2m

Mbulesa

- Cati disa ujése

- Tjegulla konike me argjile té kuqge

- Streha mund té dale max 1.2 m nga vija
ndértimit

Dekoracioni - Dru natyral pér strehén e catisé dhe per
elemente
- Metale té punuar pér elemente.
Restriksionet:

Pronar i projektit

Republika e Kosovés
Republika Kosova
Republic of Kosovo
KOMUNA JUNIK
OPSTINA JUNIK
MUNICIPALITY JUNIK

Kontraktues menagjerial

CH

wB

Cuttural

Heritage without Borders
KULTURAV UTAN GR ANSER

Kontraktues profesional

-V.V.-
Tahir Isufaj
Kryetar i Komunés sé Junikut
-V.V.-
Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menagjerial
-V.V.-
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Eled Fagu, arkitekt
Pérgjegjés profesional
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) 4 ) 4 )

LEGJENDA:
\J "/ Banim me dendési mesatare
N J Fashé afarizmi me dendési té larté
N a
i Fashé afarizmi me dendési té ulét
NEN-NJESIA N1 Sipérfage prodhuese
(f) Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 12,249.9 m? — . — . 70né historike
I I I Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 10,711.7 m?
—— Vijat rregullative
J Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 1,538.2 m?
I IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 45% T V”at ndértimore
. Numri max. i kateve P+1+NK Drejtimet e rrugéve
Z Tipologjité ndértimore
Obj. né rrathé Obj. né linjé Obj. perde Obj. té vecanta
Sipérfagja totale e ndértueshme 5,512.40 m?
(Q\
<]: NEN-NJESIA N2
(/) Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 6,169.1 m?
|_) ) Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 4,999.9 m?
/ Z 723
\ vy A // 3 S
| Vi 7 X
Z 14060 30 i{l!i[/%//%ly//yg /// % — Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 1,169.2 m?
Q 74 /o
| jI }6 8% 7 2 2 ¢
Z ) X l //// 7 2 o _ IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 45%
: \ ) \N 7 T : Numri max. i kateve P+1+NK
Z MS——
Y ; P pologjité ndértimore
(K5 o N
| | | Obj. né rrathé Obj. né linjé Obj. perde Obj. té vecanta
\_ J
-
Nén-Njésitée e Qendrés
Sipérfagja totale e ndértueshme 2,776 m?
P a N1a N2a N3
P1:1000
Gjendja e propozuar
Plani Rregullativ Urban (PRRU)
qp)
E NEN-NJESIA N3
(f) Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 13,348.6 m?
:LIJ Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 11,111.9 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 2,236 m? Pronar i projekit
Z Republilfa e Kosovés
1 IShP ( indeksi i shfrytézimit té parceles) 10% Remiblc of Koo
Z KOMUNA JUNIK
MUNICIPALITY JUNIK
I I I Numri max. i kateve P+1+NK o Tahir Isufaj
- Kontraktues menagjerial Kryetar i Komunés sé& Junikut
Z Tipologjité ndértimore
Obj. né rrathé Obj. né linjé Obj. perde Obj. té vecganta -V'V'-
Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menaxherial
Kontraktues profesional
Sipérfagja totale e ndértueshme 1,3348.6 m? -VV-
Eled Fagu, arkitekt
Pérgjegjés profesional
) \\ Shenim: Kjo fleté nuk konsiderohet zyrtare pérderisa nuk i ka vulat dhe nénshkrimet e tri institucioneve Yy




) 4 ) 4 )

LEGJENDA:
"7/ Banim me dendési mesatare
L ) Fashé afarizmi me dendési té larté
< ) )
Z Fashé afarizmi me dendési té ulét
< NEN-NJESIA N4 Sipérfage publike
(/) Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 12,249.9 m? Sipérfage prodhuese
LIJ Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 10,711.7 m? Lo .
Ly — - — - Zoné historike
Z Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 1,538.2 m? B _
: — Vijat rregullative
Z IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 45%
I I I Numri max. i kateve P+1+NK o V”at ndertimore
Z Tipologjité ndértimore Drejtimet e rrugéve
Obj. né rrathé  Obj. né linjé Obj. perde Obj. té vecanta Obj. speciale
Sipérfagja totale e ndértueshme 5,512.4 m?
LO
< NEN-NJESIA N5
(f) Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 9,642.9 m?
ﬁ Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 7,429.1 m?
Z Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 2,213.7 m?
I
Z IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 45%
I I I Numri max. i kateve P+1+NK
Z Tipologjité ndértimore
Obj. né rrathé  Obj. né linjé Obj. perde Obj. té vecanta Obj. speciale \_ Y,
p
Nén-Njésitée e Qendrés
Sipérfagja totale e ndértueshme 4,339.3 m? N4, N5, Ng PO 7
P1:1000

Gjendja e propozuar

Plani Rregullativ Urban (PRRU)
QENDRA E JUNIKUT

O

< NEN-NJESIA NG
(f) Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 13,058.3 m?
LIJ Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 10,711.7 m?
Z Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 2,340.7 m? Pronar. projekit

Republika e Kosovés

RepubljkaKosova

1 IShP (indeksi i shfrytézimit t& parceles) 45% KOMUNA oI -
Z OPSTINA JUNIK
MUNICIPALITY JUNIK
. . Tahir Isufaj

I I I Numri max. i kateve P+1+NK Kontraktues menagijerial Kryetar i Komunés sé Junikut

Tipologjité ndértimore

-V.V.-

Obj. né rrathé  Obj. né linjé Obj. perde Obj. té vecanta Obj. speciale

Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menaxherial

Kontraktues profesional

-V.V.-

Sipérfagja totale e ndértueshme 5,876.2 m?

Eled Fagu, arkitekt
Pérgjegjés profesional

) \_ Shénim: Kjo fleté nuk konsiderohet zyrtare pérderisa nuk i ka vulat dhe nénshkrimet e tri institucioneve )




NEN-NJESIA N7-8

NEN-NJESIA No

/ 7.
N

/\/ /
\\~ Y

—_

_

G $ .

7
% 7

7 ————
///.,7/ /l////’/////f&////’ﬁ/ i
7 7 ///
20

/

;
’
Y

0%,
7
7

NEN-NJESIA N7-8

Tipologjité ndértimore

Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 25,095.2 m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 21,341.4 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 3,712.4 m?
IShP ( indeksi i shfrytézimit té parceles) 45%
Numri max. i kateve P+1+NK

Sipérfagja totale e ndértueshme

11,292.9 m?

NEN-NJESIA N9

LEGJENDA:

7/, Banim me dendési mesatare

) | ¥/ Banim me dendési té& ulét

// Fashé afarizmi me dendési té ulét

Sipérfage publike

Sipérfage transporti / Stacion i autobuséve

— - — - Zoné historike

Vijat rregullative

— - — Vijat ndértimore

Drejtimet e rrugéve

Nén-Njésitée e Qendrés
N7-8’ N9
P 1:1000 P 08

Gjendja e propozuar

Plani Rregullativ Urban (PRRU)
QENDRA E JUNIKUT

Tipologjité ndértimore

Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 11,843.7 m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 10,230.6 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 1,613.1 m?
IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 35%
Numri max. i kateve P+1+NK

Obj. té vecanta

Sipérfagja totale e ndértueshme

4,145.3 m?

Kontraktues menagjerial

Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menaxherial

Kontraktues profesional

Eled Fagu, arkitekt

Shénim: Kjo fleté nuk konsiderohet zyrtare pérderisa nuk i ka vulat dhe nénshkrimet e tri institucioneve




LEGJENDA:

i

v

Banim me dendési mesatare

Banim me dendési té ulét

Fashé afarizmi me dendési té larté

— Vijat rregullative

— - — Vijat ndértimore

Drejtimet e rrugéve

NEN-NJESIA Nio

Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 11,958.0 m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 10,277.9 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 1,730.1 m?
IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 35%
Numri max. i kateve P+1+NK

Tipologjité ndértimore

Obj. né rrathé Obj. né linjé Obj. perde Obj. té vecanta

Sipérfagja totale e ndértueshme 4,185.3 m?

Nén-Njésité e Qendrés
N1o, N1

P1:1000
Gjendja e propozuar

Plani Rregullativ Urban (PRRU)
QENDRA E JUNIKUT

NEN-NJESIA Ni1

NEN-NJESIA N11
Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 12,249.9 m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 11,239.7 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 1,347.0 m?
IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 45%

Numri max. i kateve

P+2+NK

Pronar i
publika e Kosovés
Republika K
Republic of Kosovo
KOMUNA JUNIK -V.V.-
: S o OPSTINA JUNIK

Tipologjité ndértimore MUNICIPALITY JUNIK

o Tahir Isufaj
ar i Komunés sé Junikut

Obj. né rrathé Obj. né linjé Obj. perde Obj. té vecanta

]

Sipérfagja totale e ndértueshme 5,512.3 m? | Pérgjegjés menaxherial




NEN-NJESIA Ni2

NEN-NJESIA Ni3
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NEN-NJESIA N12
Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullati 13,929.2 m?
S 12,400.2 m?

LEGJENDA:

/77 Banim me dendési mesatare

Fashé afarizmi me dendési té larté

Fashé afarizmi me dendési té ulét

— . — . Z0oné historike

Vijat rregullative

— - — Vijat ndértimore

Drejtimet e rrugéve

Nén-Njésité e Qendrés
N12’ N13
P 1:1000 P1 0

Gjendja e propozuar

Plani Rregullativ Urban (PRRU)
QENDRA E JUNIKUT

NEN-NJESIA N13
Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullati 24,204.9 m?
S 10,711.7 m?

Kontraktues menagjerial

Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menaxherial

Kontraktues profesional

Eled Fagu, arkitekt

Shénim: Kjo fleté nuk konsiderohet zyrtare pérderisa nuk i ka vulat dhe nénshkrimet e tri institucioneve
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NEN-NJESIA N14

Tipologjité ndértimore

Obj. né rrathé Obj. né linjé Obj. perde

Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 14,312.2 m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 13,023.7 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 1,250.3 m?
IShP ( indeksi i shfrytézimit té parceles) 45%
Numri max. i kateve P+2+NK

Obj. té veganta

Sipérfagja totale e ndértueshme 6,440.5 m?
NEN-NJESIA N15
Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 17,759.6 m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 16,649.5 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 1,110.1 m?
IShP ( indeksi i shfrytézimit t& parceles) 45%
Numri max. i kateve P+1+NK

Tipologjité ndértimore

Obj. né rrathé Obj. né linjé Obj. perde

Obj. té veganta

Sipérfagja totale e ndértueshme

7,991 m?

'

LEGJENDA:

"7/ Banim me dendési mesatare

Fashé afarizmi me dendési té larté

Fashé afarizmi me dendési té ulét

Vijat rregullative

— - — Vijat ndértimore

Drejtimet e rrugéve

Nén-Njésité e Qendrés
N14, N15
P 1:1000 P1 1

Gjendja e propozuar

Plani Rregullativ Urban (PRRU)
QENDRA E JUNIKUT

epublika e Kosovés

Republika Kosova

Republic of Kosovo

KOMUNA JUNIK

OPSTINA JUNIK

MUNICIPALITY JUNIK

o Tahir Isufaj

Kontral ktues menagjerial | Kryetar i Komunés sé Junikut
Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menaxherial

Kontra ktues pro fesional |




LEGJENDA:
@ /7 Banim me dendési mesatare

Fashé afarizmi me dendési té larté

Fashé afarizmi me dendési té ulét

Sipérfage publike

Sipérfage prodhuese

— . — . ZOoné historike

Vijat rregullative

< 86-C ) 000 . ' . " " — - — Vijat ndértimore
SN QMO&O _ NEN-NJESIA N16
/ // Drejtimet e rrugéve

at
g

O

—i
Z
<
%
L]
|_>
<
Z
L]
Z

\
\ N Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 21,651.3m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 16,834.9 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 4,816.4 m?
IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 10%
Numri max. i kateve P+1+NK

Sipérfagja totale e ndértueshme 2,165.1m?

NEN-NJESIA N17
Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 22,048.7 m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 17,644.2 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 4,404.5 m?
O NG "’:///"’: 27
& 2 &’ 7 /’/’ Z 7 IShP ( indeksi i shfrytézimit t& parceles) 45%
o _ 7/’////////{2////57/ Nén-Njésité e Qendrés
7% 7% 4 / 7 Numri max. i kateve P+1+NK -
X % 4/‘,/{32// % // A Tipologjité ndértimore i P1 2
,;,/,3 ,/;: ////////}% i né & j. né linjé Obj. perde Obj. té veganta Gjendja € propozuar
2075 '/'/ //{/{4% 77220
7

— Plani Rregullativ Urban (PRRU)
Sipérfagja totale e ndértueshme 9,921.5 m? QEN DRA E JUN'KUT

%

NEN-NJESIA N18

NEN-NJESIA Ni7, Nig

Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 9,781.4 m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 8,948.7 m?
/]
i97/4 / SR &9 . . .
7 é,; 92 % /////'/7//////5’ 4 Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 847.7 m? Pronar i projektit
// 0 ////’//;;{// | IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 45% KeONA TN
105, %/7/}/:/,2/7/”// / Mumpgn’m:frr%
///////////// ,’l - Numri max. i kateve P+1+NK Kontraktues menagjerial
, 1% I%% )"",4 4 51’ |
7,

Tipologjité ndértimore

/ é//////%/;/} ://ﬁt:’ “3,0

Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menaxherial

Kontraktues profesional

Sipérfagja totale e ndértueshme 4,401.6 m?

EIe_d Fagu, arkit_ekt

Shénim: Kjo fleté nuk konsiderohet zyrtare pérderisa nuk i ka vulat dhe nénshkrimet e tri institucioneve




LEGJENDA:

Fashé afarizmi me dendési té ulét

Sipérfage publike

Sipérfage e gjelbért / park

\\ \\\ \ Q \ | Sipérfaqgja e shtratit té& lumit
~ ° @ \\ C} / /// / \ —— Vijat rregullative
S — . \ s, // w“ x\\ \\ \\\ \\\\\
T3 ~ _ — : L | |- \ — - — Vijat ndértimore
\\\ - // — ;/ \\ia\ o %, / 1 L . |
~N ‘O, e RN Yo Q@ ‘ ‘ o
N e - }_  — ~ ' 6 Drejtimet e rrugéve
~N - o ~ 2 - ~J N \ e
T % 8,7 19850 ~ %\/
N ¥ B Lumi

\ Q
xR

1964-0

1983-0

Nén-Njésitée e Qendrés
N19a N20

P1:1000 P13

Gjendja e propozuar

Plani Rregullativ Urban (PRRU)
QENDRA E JUNIKUT

NEN-NJESIA N19

Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 37,017.2m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 4,417.8 m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 4,816.4 m?
IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 5%

Numri max. i kateve

Tipologjité ndértimore

Obj. né rrathé  Obj. né linjé Obj. perde

Obj. té vegcanta Obj. speciale

Sipérfagja totale e ndértueshme

1,850.7 m?

NEN-NJESIA N20

Sipérfagja VRr (brenda vijés rregullative) 8,506.3m?
Sipérfagja VN (brenda vijés ndertimore) 6,375,4m?
Sipérfagja ndérmjet VN dhe VRr 2,130.9m?
IShP (indeksi i shfrytézimit té parceles) 5%

Numri max. i kateve

Tipologjité ndértimore

Obj. né rrathé  Obj. né linjé Obj. perde

Obj. té vegcanta Obj. speciale

Sipérfagja totale e ndértueshme

425.3 m?

Pronar i projektit

Republika e Kosovés
Republika Kosova
Republic of Kosovo
KOMUNA JUNIK -V.V.-
OPSTINA JUNIK
MUNICIPALITY JUNIK

o Tahir Isufaj
Kontraktues menagjerial Kryetar i Komunés sé& Junikut

-V.V.-

Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menaxherial

Kontraktues profesional

-V.V.-

Eled Fagu, arkitekt
Pérgjegjés profesional

Shénim: Kjo fleté nuk konsiderohet zyrtare pérderisa nuk i ka vulat dhe nénshkrimet e tri institucioneve




Hyrja
nga Shqiperia

Hyrja
De(;a\qf-_l?em'é

LEGJENDA

Komplekset e kullave gé gjenden ne zonén e gendrés
(funksionet gjenden ne panot e ardhshme)

o - Gezim Kugqi
i

Kufiri i zonés sé gendrés

B B B ttinerariitrashégimise natyrore

B B B ltinerariitrashégimise kulturore

0 Komplekset e zonave te mbrojtura

Q

. J

g
Itinerari i trashégimisé
kulturore dhe natyrore 4
P 1:3000 P 1
gjendja e propozuar

Plani Rregullativ Urban (PRRU)
QENDRA E JUNIKUT

|

MALI

2] PZHU / Zona Urbane [

PRRU / Zona Qendra .

Gjakova

Republika e Kosovés

KKKKKK
IIIIIIIIIIII

KULTURAV UTAN GRANSER

Pérgjegjés F;rofes iiiii




ANSAMBLI | KULLAVE

ANALIZA E VIZURAVE

FUNKSIONET E PROPOZUARA

ANy

HAPSIRA PER SUPORT TE
QENDRES

Kjo hapésiré publike né aférsi té kullés
paraqget hapésiré pércjellése ku do té
mund té inkorporoheshin funksionet
pérkrahése pér kullé.

INFO POINT

Pasi gé né sheshin e Junikut gjendet njé
kullé né pozité shumé té pérshtatshme ajo
rekomandohet té transormohet né Info
Pointi Turistik.

HAPESIRA PUBLIKE

Edhe kjo hapésiré publike né aférsi té
kullés paraget potencial t¢ madh prej ku
edhe do té mund té soditej objekti me
vieré.

Pronar: Jahé Habibi

Tipologjia: Dyshekllek prej gurit

Vetite kulturore:
Identitetit dhe te komunitetit

Niveli | idemtimit; i ulet

Trajtimet e propozuara:
Ruajtja dhe revitalizimi

o

LEGJENDA:

- XHAMIA

W CD)EJKFI\QA;TKUALITET

BANIM
- OBJ. MIX
TREGETI-BANIM

OBJ. KULTI

ZONA E
INFLUENCES

VIZURA
KRYESORE E SHESHIT

> VIZURAT
KARAKTERISTIKE

’

Skeda e rifunksionalizimit

té njé kulle né Junik P 1 5

gjendja e propozuar

Plani Rregullativ Urban (PRRU)

QENDRA E JUNIKUT
MALI ‘ PZHU / Zona Urbane [
1zl /‘ PRRU / Zona Qendra .
.
.=

SHQIPERIA

Gjakova

Pronar i projektit

Kontraktues menagjerial Kryetar i Komunés sé Junikut

Republika e Kosovés
Republika Kosova
Republic of Kosovo
KOMUNA JUNIK V.V
OPSTINA JUNIK
MUNICIPALITY JUNIK

Tahir Isufaj

\.

CH

Kontraktues profesional

W .
Cu

ural
Heritage without Borders
ITAN GRANSE

KULTURAV U’ R

Enes Toska, arkitekt
Pérgjegjés menagjerial

-V.V.-

Eled Fagu, arkitekt
Pérgjegjés profesional

Shénim: Kjo fleté nuk konsiderohet zyrtare pérderisa nuk i ka vulat dhe nénshkrimet e tri institucioneve /
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